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-  قامــت شــركة أعيــان العقاريــة بإســتخدام العديــد مــن مصــادر المعلومــات فــي ســبيل إعــداد هــذا التقريــر، حيــث تــم تجميــع البيانــات مــن خلال بعــض 

الجهــات الحكوميــة ذات العلاقــة، الجهــات الخاصــة النفعيــة، الشــركات العقاريــة، وســطاء العقــار ومقيميــن عقارييــن.

-  تــم إتبــاع الدقــة والرعايــة اللازمــة فــي تجميــع المعلومــات المطلوبــة مــن أجــل إعــداد هــذا التقريــر. يتضمــن هــذا التقريــر رأينــا الخــاص عــن القــــطاعات 

التــي تمــت تغطيتهــا فــي هــذا التقريــر ولا يتضمــن بــأي حــال مــن الأحــوال أي توصيــة أو تشــجيع علــى الإســتثمار أو إتخــاذ أي قــرار إســتثماري. أي قــرار 

إســتثماري يجــب أن يتــم مــن قبــل صاحبــه  بعــد بــذل العنايــة الواجبــة وعلــى مســؤوليته الخاصــة.

- �لا تتحمــل شــركة أعيــان العقاريــة أي مســؤولية عــن أي نتيجــة أو تبعــات لنتيجــة مرتبطــة بشــكل مباشــر أو غيــر مباشــر بــأي إجــراء أو تقاعــس أو قــرار 

يتخــذه مســتخدم أو قــارئ هــذا التقريــر أو مــن خلال إعتمــاده علــى أي معلومــات متاحــة مــن خلال هــذا التقريــر أو فيمــا يتعلــق بهــا.

www.aayanre.com لأي تفاصيل، يمكنكم زيارة الموقع الإلكتروني للشركة -

ــاون  ــس التع ــي دول مجل ــارات ف ــة بالعق ــيلات الخاص ــات والتحل ــع البيان ــق وجم ــى تدقي ــز عل ّـة )PropTech( تُُرك ــا عقار�ي ــركة تكنولوجي ــي ش ــتيتر ه - �اس

ــي  ــتيتر ف ــاعد اس ــي، تس ــذكاء الإصطناع ــات وال ــوم البيان ــى عل ــة إل ّـة )GIS( بالإضاف ــات الجغراف�ي ــم المعلوم ــات نظ ــدث تقني ــتخدام أح ــي. بإس الخليج

ــارات. ــال العق ــي مج ــن ف ــركات والمتخصِِّصي ــملاء الش ــات لعُُ ــر البيان ــم تقاري تنظي

-  مــع تواجــد الشــركة فــي الكويــت، والســعودية، والبحريــن، والإمــارات، توفــر اســتيتر بيانــات عقاريــة شــاملة عــن القطاعــات الســكنّيَّة والتجار�يـّة 

والصناع�يـّة وقطــاع المكاتــب وقطــاع الضيافــة.

markets.estater.com لمزيد من المعلومات، يمكنكم زيارة الموقع الإلكتروني -

تنـــويــــه

تـم إعـداد هـذا الـتـقـريـر بالـتـعـاون مـع شـركـة:
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1

الملخص 
نســلط الضــوء فــي هــذا التقريــر علــى بعــض القطاعــات العقاريــة التــي لــم نتطــرق لهــا فــي إصداراتنــا الســابقة، بالإضافــة إلــى إجــراء دراســات مقارنة 

لبـعـض القطاـعـات العقارـيـة بدوـلـة الكوـيـت ـمـع ـمـدن مخـتـارة ـمـن دول مجـلـس التـعـاون الخليجي.

قطاع السكن الخاص
   يوجــد فــي دولــة الكويــت مايقــارب 220,025 قطعــة أرض ســكنية منهــا 194,497 قطعــة أرض مخصصــة للســكن الخــاص موزعــة علــى 85 منطقــة 

مختلفــة و25,528 قطعــة أرض مخصصــة للســكن الحكومــي.
   تظــــل مدينــــة المطــلاع المســــاهم الأكبر فــي أراضــي الســكن الخــــاص بمســاحة إجماليــة قدرهــا 11,381,077 متــــر مربــع موزعــة علــى عــدد 
28,289 قطعــــة أرض، ممــــا يعــــزز أهميتهــــا بوصفهــــا محــــركاًً رئيســياًً فــي قطــــاع الســكن الخــاص وذلــــك بمجــرد الإنتهــــاء مــن تطويرهــا 

بالكامــــل وإشــغالها بالســكان.
   كمــا ســتضيف المشــاريع الســكنية المزمــع تنفيذهــا خلال الفتــرة القادمــة فــي مناطــق شــرق صبــاح الأحمــد، والخيــران الســكنية، والصابريــة، 

ونــواف الأحمــد. مــا يقــارب 140,714 وحــدة ســكنية.
   مــع ذلــك، يُُعــد حجــم المعــروض الســكني المرتقــب مرتفعــاًً بشــكل كبيــر عنــد مقارنتــه بإجمالــي عــدد الطلبــات الإســكانية المســجلة والبالغــة 
103,110 طلــب، ممــا يشــير إلــى أن المشــاريع الإســكانية المخطــط لهــا ســتلبي الطلبــات الحاليــة، إضافــة إلــى تغطيتهــا جانبــاًً كبيــراًً مــن الطلــب 

المـسـتقبلي المتوـقـع نتيـجـة النـمـو الـسـكاني وزـيـادة ـعـدد ـحـالات اـلـزواج ـفـي الكوـيـت.
   متوســط حــالات الــزواج الســنوية المســجلة فــي دولــة الكويــت تتــراوح بيــن 8,000 إلــى 10,000 حالــة، ممــا يُُولــد طلبــاًً مســتمراًً علــى الوحــدات 
الســكنية الجديــدة، وبالتالــي فــإن إجمالــي المعــروض الســكني فــي المــدن الجديــدة قــد يكــون كافيــاًً لتلبيــة الطلبــات الحاليــة المســجلة ضمــن 

قائمــة الإنتظــار، إضافــة إلــى تلبيــة الطلــب المتوقــع خلال الـــ 4 – 5 ســنوات القادمــة.

105,376

113,576

121,981

130,596

139,427

148,478

157,755

167,265

177,012

187,003

197,244

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

عدد الوحدات السكنية المطلوبة )2025–2035(
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   يوضح الجدول أدناه بشكل جلي أن معظم الصفقات في قطاع السكن الخاص تتركز على المباني.
   وبالمثل، أظهرت جميع السنوات من 2018 إلى 2025 حجماًً أعلى لصفقات المباني، بإسثناء عام 2021.

الإتجاهات والصفقات العقارية لقطاع السكن الخاص

عدد صفقات المباني المنطقةعدد صفقات الأراضيالمنطقة م

1,719

629

584

553

543

500

484

441

433

419

صباح الأحمد البحرية

المسايل

أبو فطيرة

الفنيطيس

مدينة الخيران السكنية

الصديق

السلام

الزهراء

الجهراء

العقيلة

6,291

816

704

598

539

208

159

89

77

65

صباح الأحمد البحرية

مدينة سعد العبدالله

سلوى

مدينة جابر الأحمد

صباح الأحمد 1

أبو فطيرة

الأندلس

الصباحية

الرميثية

صباح السالم

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

أعلى 10 مناطق من حيث إجمالي عدد الصفقات التراكمية )2018–2025(

عدد الصفقات

صفقات الأراضي

صفقات المباني

2018

 1,026 

2,320 

2022 20202024 20192023 20212025

عدد الصفقات السنوية حسب النوع في قطاع السكن الخاص  )2025-2018(

 1,040 

 2,525 

 1,273 

1,698

4,284 

3,471

1,001 

2,394

525

1,663

804 

1,506

 744 

2,107
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ــات  ــدد الصفق ــط ع ــمة متوس ــن خلال قس ــة 2025 م ــام 2018 ولغاي ــن ع ــرة م ــابه للفت ــم احتس ــد ت ــت 1.6 % ، وق ــة الكوي ــيولة بدول ــر الس ــغ مؤش    يبل

قـة. بـكل منطـ خـاص ـ سـكني الـ خـزون الـ لـي المـ لـى إجماـ نـي( عـ )الأراضي/المباـ

   تســلط الخريطــة أدنــاه الضــوء علــى أعلــى 10 مناطــق فــي دولــة الكويــت مــن حيــث مؤشــر الســيولة ضمــن قطــاع الســكن الخــاص خلال الفتــرة 

مــن عــام 2018 إلــى 2025.
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ــهري  ــار الش ــط الإيج ــب متوس ــى جان ــقة، إل ــاحة الش ــوم ومس ــرف الن ــدد غ ــث ع ــن حي ــاص م ــكن الخ ــقق الس ــل ش ــاه تفاصي ــكل أدن ــح الش    يوض

ــقق. ــن الش ــوع م ــكل ن ــع ل ــر المرب ــهري للمت ــار الش ــدل الإيج ومع

تأجير الشقق في قطاع السكن الخاص

ــاه المناطــق ذات القيــم الأعلــى لمعــدلات الإيجــار الشــهري لشــقق الســكن الخــاص باللــون الأزرق، فــي حيــن تشــير المناطــق     تُُبــرز الخريطــة أدن

ــاص. ــكن الخ ــقق الس ــهري لش ــار الش ــدلات الإيج ــى مع ــى أدن ــر إل ــون الأحم ــة بالل المظلل

6 غرف نوم 5 غرف نوم 4 غرف نوم 3 غرف نوم غرفتين نوم

متوسط مساحة
الشقة (متر مربع)

متوسط الإيجار
الشهري

للمتر المربع / د.ك

متوسط الإيجار
الشهري/ د.ك

متوسط مساحة
الشقة (متر مربع)

متوسط الإيجار
الشهري

للمتر المربع / د.ك

متوسط الإيجار
الشهري/ د.ك

متوسط مساحة
الشقة (متر مربع)

متوسط الإيجار
الشهري

للمتر المربع / د.ك

متوسط الإيجار
الشهري/ د.ك

متوسط مساحة
الشقة (متر مربع)

متوسط الإيجار
الشهري

للمتر المربع / د.ك

متوسط الإيجار
الشهري/ د.ك

متوسط مساحة
الشقة (متر مربع)

متوسط الإيجار
الشهري

للمتر المربع / د.ك

متوسط الإيجار
الشهري/ د.ك

180 - 120

3.1

463

250 - 180

2.8

607

250 - 200

2.6

635

600 - 400

2.4

1,304

600 - 500

2.2

1,325
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قيمة الصفقات العقارية للفرد 
)دولار أمريكي( الدولة / المدينة

إجمالي قيمة الصفقات
 )دولار أمريكي(

عدد السكان 
)مليون نسمة( م

19,125

300

210

56

دبي

الرياض

البحرين

الكويت

76.5 مليار

2.4 مليار

336.2 مليون

277.8 مليون

4.0

8.0

1.6

5.0

1

2

3

4

حجم تداولات الشقق السكنية لعام 2025 في مدن/دول مختارة

النمو في العددالنمو في القيمةالمنطقة م

دبي

الرياض

البحرين

الكويت

%83.3

%114

%7.2

%6.9

%51.4

%59.5

%7.8

%0.5

1

2

3

4

معدل النمو السنوي المركب لصفقات الشقق السكنية لمدن/دول مختارة خلال السنوات الثمانية الماضية من عام 2018 إلى عام 2025

إستناداًً إلى تحليلنا، نستخلص فيما يلي أبرز النتائج:

  تشــير البيانــات والجــداول الملحقــة إلــى أن دولــة الكويــت ســجلت أدنــى قيمــة للصفقــات العقاريــة للشــقق علــى مســتوى الفــرد الواحــد بيــن المــدن 

المشــمولة فــي الدراســة، كمــا تظهــر أضعــف معــدل نمــو ســنوي مركــب مــن حيــث قيمــة وعــدد الصفقــات كذلــك خلال الفتــرة مــا بيــن 2025-2018.

ــاد  ــون إتح ــى قان ــة إل ــدات إضاف ــتقلة للوح ــك المس ــة التمل ــة بوثيق ــن المرتبط ــى القواني ــر إل ــكل كبي ــف بش ــذا الأداء الضعي ــبب له ــود  الس    ويع

ــملاك. ال

   �كمــا تســهم تلــك القيــود فــي الحــد مــن الفــرص العقاريــة المتاحــة أمــام شــركات التطويــر العقــاري، ممــا ينعكــس بتأثيــرات متتابعــة علــى 

المنظومــة الإقتصاديــة المرتبطــة بالقطــاع العقــاري، ويشــمل ذلــك تباطــؤ النمــو فــي الأنشــطة المصرفيــة والتمويــل العقــاري، وتراجــع تدفقــات 

رؤوس الأمــوال، إضافــة إلــى إنخفــاض فــرص التوظيــف فــي قطــاع العقــار والقطاعــات المرتبطــة بــه.

   فــي حــال إرســاء الأطــر القانونيــة اللازمــة، مــن الممكــن أن ينمــو حجــم الصفقــات الســنوية ليصل إلــى أكثــر مــن مليــار دولار أمريكــي خلال العامين 

أو الثلاثــة أعــوام القادمــة، مــع إمكانيــة توفيــر آلاف فــرص العمــل فــي قطاعــات العقــار، والخدمــات المصرفيــة، والوســاطة العقاريــة، والتقييــم 

العقــاري، والقطاعــات المرتبطــة بهــا.

   كمــا يمثــل وجــود مئــات الآلاف مــن العــائلات الوافــدة التــي وُُلــدت ونشــأت فــي الكويــت فرصــة للدولة لإعتمــاد تشــريعات تُُمكّّــن هذه الشــريحة 

فـي الـسـوق العـقـاري المحـلـي، بـمـا يـعـزز أثرها الإيجاـبـي والمـسـتدام عـلـى الإقتـصـاد الوطني. ـمـن إـسـتثمار مدخراتـهـا ـ

دراسة مقارنة لقطاع السكن الإستثماري
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قطاع البيع بالتجزئة

متوسط سعر الإيجار الشهري للمتر المربع بالدولار الأمريكي

81

45
21

البحرين                     الرياض                     الكويت

الرياض
عدد المشاريع

الكويت
عدد المشاريع

البحرين
عدد المشاريع

مشاريع قيد التنفيذ 

51

18

0

متر مربع  894,387

متر مربع 161,567

0.6

0.4

1.21

الرياض

حصة الفرد من المساحة التأجيرية

الكويت

البحرين

مليون متر مربع5.2

مليون متر مربع2.2

مليون متر مربع1.8

إجمالي المساحات التأجيرية

الرياض

الكويت

البحرين

متر مربع 0

ــت  ــة الكوي ــاض ودول ــن الري ــكل م ــوق ب ــز التس ــي مراك ــة ف ــدات التجاري ــهرية للوح ــار الش ــعار الإيج ــط أس ــة متوس ــي مقارن ــدول التال ــح الج     يوض

ــة(. ــف )الدرج ــات التصني ــب فئ ــك حس ــن، وذل ــة البحري ومملك

ــى  ــن أدن ــة البحري ــجل مملك ــن تس ــي حي ــات، ف ــف الفئ ــر مختل ــة عب ــر التجزئ ــار لمتاج ــدلات إيج ــى مع ــت أعل ــة الكوي ــجيل دول ــج تس ــر النتائ     وتُُظه

ــات. ــات والتصنيف ــع الفئ ــتوى جمي ــى مس ــار عل ــدلات الإيج مع

    كمــا تشــير البيانــات إلــى أن فئتــي الهدايــا والكماليــات وقطــاع الأغذيــة والمشــروبات ســجلتا أعلــى مســتويات الإيجــار، مقابــل تســجيل فئتــي 

الســوبرماركت والمتاجــر الكبــرى )الهايبــر ماركــت( أدنــى معــدلات الإيجــار بيــن مختلــف الفئــات والتصنيفــات.

    يوضح الرسم أدناه بعض المؤشرات المتعلقة بقطاع التجزئة في الرياض والكويت وبالبحرين.

البحرين الكويتالرياضتصنيف الوحدة

40

38

23

20

)A+( أولى

)A( ممتازة

)B( جيدة

)C( متوسطة

37

40

25

18

82

76

70

54

متوسط أسعار الإيجار الشهرية للمتر المربع بالدولار الأمريكي حسب  درجة الوحدة

المتاجر الكبرى )الهايبر ماركت(

السوبر ماركت

الترفيه والألعاب

الفئات الأدنى لمعدلات أسعار الإيجار 
بشكل عام

الأزياء والملابس

المأكولات والمشروبات

الإلكترونيات

الفئات الأعلى لمعدلات أسعار الإيجار 
بشكل عام



التقرير العقاري

7





9

قطاع السكن الخاص
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 يعتبر قطاع السكن الخاص من أكبر القطاعات العقارية في الكويت. 

    يوجــد فــي دولــة الكويــت مايقــارب 220,025 قطعــة أرض ســكنية منهــا 194,497 قطعــة أرض مخصصــة للســكن الخــاص موزعــة علــى 85 منطقــة 

مختلفــة و25,528 قطعــة أرض مخصصــة للســكن الحكومــي.

    المقصــــود هنــــا فــــي الســــكن الحكومــــي هــــي العقــــارات الســــكنية المملوكــــة للدولــــة، والتــــي يتــــم منحهــــا كمســــاعدة للمواطنيــــن 

الكويتييــــن أو العامليــــن فــــي الدولــــة وذلــــك ضمــــن منظومــــة الرعايــــة الســــكنية.

    تــــم إســــتثناء مدينــــة صبــــاح الأحمد البحريــــة المخصصــــة للســــكن الخــــاص مــــن العــــدد المذكــــور أعلاه، وذلك نظراًً لطبيعة موقعها ونطاق 

مـن قـبـل ملاكـهـا، وعليه نرى أنه ليس من المناســــب إضافتهــــا إلــــى قطــــاع الســــكن الخــــاص بشــــكل عــــام فــــي الكويــــت. إـسـتخدامها ـ

   �يوضح الجدول رقم 1 أعلى 20 منطقة حسب عدد الأراضي المتوفرة ومساحتها الإجمالية. 

    تمــــت الموافقــــة مؤخــــراًً علــى خطــة لتوســعة موقــع شــرق مدينــــة صبــاح الأحمد الســكنية بمســاحة 355,200 متــــر مربــع. ســتعمل هــذه 

التوســــعة علــــى زيــــادة القــدرة الإســــتيعابية للمدينــــة وتعزيــز البنيــة التحتيــــة فيهــا، ممــا يخــــدم شــريحة أكبــر مــــن الســكان ويســاهم 

فــــي معالجــــة التحديــــات الإســكانية المســتمرة فــي دولــة الكويــت. مــن المتوقــع أن تلعــب هــــذه التوســعة دوراًً جوهريــاًً فــي إســتيعاب 

المزيــــد مــن الســكان وتشــجيع النمــو المســــتدام فــي المنطقــة.

 �  تظــــل مدينــــة المطــلاع المســــاهم الأكبر فــــي أراضــي الســكن الخــاص بمســــاحة إجماليــة قدرهــا 11,381,077 متــر مربــــع موزعــة علــى عــدد 

28,289 قطعــــة أرض، ممــــا يعــــزز أهميتهــــا بوصفهــــا محــــركاًً رئيســــياًً فــي قطــاع الســــكن الخــاص وذلــــك بمجــرد الإنتهــاء مــــن تطويرهــا 

بالكامــل وإشــــغالها بالســكان.

إجمالي أراضي السكن الخاص والحكومي في الكويت 
تبلغ 220,025 قطعة أرض في عام 2025 

متوسط مساحة الأرض
)متر مربع(

المساحة الإجمالية عدد الأراضي المتاحةالمنطقة
م  )متر مربع(

402

639

409

370

407

400

737

397

404

314

410

489

413

554

592

625

424

453

405

397

323

608

500

مدينة المطلاع

مدينة صباح الأحمد

مدينة جابر الأحمد

صباح السالم  

غرب عبدالله المبارك  

عبدالله المبارك الصباح  

سلوى  

علي صباح السالم  

العدان  

الفردوس  

مبارك الكبير  

بيان  

العارضية  

الصباحية  

الوفرة السكنية  

الجابرية  

أبو فطيرة  

الزهراء  

القصور  

جابر العلي  

السكن الحكومي 

مناطق سكنية خاصة أخرى

الإجمالي

28,289

10,064

5,977

5,677

5,202

4,915

4,088

3,747

3,637

3,548

3,546

3,468

3,391

3,300

3,290

3,238

3,116

3,057

3,053

2,967

25,528

86,927

220,025

11,381,077

6,428,818

 2,442,706

2,097,876

2,117,105

1,967,776

 3,013,846

1,488,697

1,468,069

1,113,282

1,453,248

1,695,287

1,398,860

1,829,593

1,946,613

2,045,930

1,320,902

1,385,155

1,235,824

1,178,116

8,245,544

52,862,712

110,117,036

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

أعلى 20 منطقة حسب عدد الأراضي المتاحة ومساحتها الإجمالية جدول رقم 1
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لمعالجــة الطلبــات الإســكانية المتراكمــة والمتزايــدة فــي دولــة الكويــت، فقــد قامــت المؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية بالعمــل علــى طــرح 

ثلاث مشــروعات ســكنية منفصلــة موزعــة علــى أربــع مناطــق، وذلــك وفقــاًً لقانــون المطــور العقــاري رقــم 118 لســنة 2023.

   �دعــت المؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية الشــركات المتخصصــة التــي تمتلــك خبــرة لا تقــل عــن عشــر ســنوات فــي تطوير المشــاريع الســكنية 

والعقــارات متعــددة الإســتخدامات إلــى التقــدم بطلبــات التأهيــل المســبق كمطوريــن عقارييــن، بموجــب وثيقــة طلــب التأهيــل المطروحــة مــن 

قبــل المؤسســة.

    تتضمــن وثيقــة طلــب التأهيــل علــى بيــان الخبــرات المطلوبــة للمطــور العقــاري بالإضافــة إلــى عــرض معاييــر التقييــم الخــاص بتطويــر المشــاريع 

الســكنية التــي ســيتم بيانهــا فــي الصفحــات التاليــة.

ــة  ــغيل والصيان ــاء والتش ــل والبن ــم والتموي ــد التصمي ــاس عق ــى أس ــكنية عل ــاريع الس ــذه المش ــن ه ــي كل م ــول ف ــع الأص ــر جمي ــيتم تطوي     س

والبيــع والتحويــل )بإســثناء الأصــول غيــر الســكنية(، علــى أن تتضمــن وثائــق العقــد لــكل مشــروع مــن المشــاريع الســكنية عــدة إتفاقيــات ســيتم 

توضيحهــا بتفصيــل أكثــر خلال مرحلــة طلــب العــروض.

    تبلــغ مــدة العقــد لــكل مشــروع ســكني ثلاثيــن )30( ســنة، شــاملة مــدة تنفيــذ أربــع )4( ســنوات تليهــا فتــرة إســتثمار تمتــد إلــى ســتة وعشــرين 

)26( ســنة.

    تهدف هذه المشاريع إلى مشاركة القطاع الخاص في تطوير مجتمعات سكنية متكاملة ومستدامة بتكلفة ميسرة.

    تســعى المؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية إلــى تأهيــل مطوريــن عقارييــن مــن القطــاع الخــاص لتطويــر مشــروع واحــد أو أكثــر مــن المشــاريع 

الســكنية المطروحــة والواقعــة فــي المناطــق الموضحــة فــي الصفحــات التاليــة.

تطوير مشاريع سكنية جديدة وفقاًً للقانون رقم 118 لسنة 2023 
)المطور العقاري(
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)M-3( نظرة عامة على مشروع مدينة المطلاع

2.12 مليون متر مربع
المساحة الإجمالية

1 مليون متر مربع
المساحة البنائية الإجمالية 

المستهدفة

حوالي 25,000 نسمة
السكان المستهدفون

حوالي 2,400 وحدة
العدد المستهدف من الوحدات
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)ESA-1( نظرة عامة على مشروع مدينة شرق سعد العبدالله

1.02 مليون متر مربع
المساحة الإجمالية

 525,000 متر مربع
المساحة البنائية الإجمالية 

المستهدفة

حوالي 14,800 نسمة
السكان المستهدفون

حوالي 1,250 وحدة
العدد المستهدف من الوحدات



14

)WSA-1( نظرة عامة على مشروع مدينة غرب سعد العبدالله

720,000 متر مربع
المساحة الإجمالية

367,000 متر مربع
المساحة البنائية الإجمالية 

المستهدفة

حوالي 9,260 نسمة
السكان المستهدفون

حوالي 850 وحدة
العدد المستهدف من الوحدات



التقرير العقاري
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)J-1(نظرة عامة على مشروع مدينة جابر الأحمد

289,735 متر مربع
المساحة الإجمالية

 148,000 متر مربع
المساحة البنائية الإجمالية 

المستهدفة

حوالي 3,740 نسمة
السكان المستهدفون

حوالي 350 وحدة
العدد المستهدف من الوحدات
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    يوضــــح الجــــدول رقــــم 2 عــــدد الوحــدات الســــكنية التــي ســــيتم توفيرهــا فــي مشاريع شــرق صبــــاح الأحمد والخيــران الســــكنية والصابرية 

ونواف الأحمد، حيــــث يبلــــغ عددهــــا بحدود 140,714 وحــــدة ســــكنية موزعــة علــى مســــاحة إجماليــة قدرهــــا 228,473,200 متــر مربــع.

    عنــد مقارنــة المشــاريع الجديــدة بمدينــة المــطلاع، التــي تُُعــد المســاهم الأكبــر فــي توفيــر أراضــي الســكن الخــاص بمســاحة إجماليــة قدرهــا 

ــدد  ــاف ع ــة أضع ــارب خمس ــا يق ــتوفر م ــدة س ــة الجدي ــاريع الحكومي ــح أن المش ــكنية، يتض ــيمة س ــى 28,289 قس ــة عل ــع موزع ــر مرب 11,381,077 مت

ــطلاع. ــة الم ــة لمدين ــاحة الإجمالي ــف المس ــرين ضع ــوق عش ــاحة تف ــى مس ــد عل ــطلاع، وتمت ــة الم ــي مدين ــرة ف ــكنية الموف ــدات الس الوح

    مــع ذلــك، يُُعــد حجــم المعــروض الســكني المرتقــب مرتفعــاًً بشــكل كبيــر عنــد مقارنتــه بإجمالــي عــدد الطلبــات الإســكانية المســجلة والبالغــة 

103,110 طلــب )الجــدول 3( وهــو مــا يشــير إلــى أن المشــاريع الإســكانية المخطــط لهــا لــن تلبــي الطلــب الحالــي فحســب، بــل ســتُُغطي أيضــاًً جانبــاًً 

كبـيـراًً ـمـن الطـلـب المـسـتقبلي المتوـقـع نتيـجـة النـمـو الـسـكاني وزـيـادة ـعـدد ـحـالات اـلـزواج ـفـي الكوـيـت.

ــد طلبــاًً مســتمراًً علــى الوحــدات  ــة، ممــا يُُول ــة الكويــت تتــراوح بيــن 8,000 إلــى 10,000 حال ــزواج الســنوية المســجلة فــي دول     متوســط حــالات ال

الســكنية الجديــدة، وبالتالــي فــإن إجمالــي المعــروض الســكني فــي المــدن الجديــدة قــد يكــون كافيــاًً لتلبيــة الطلبــات الحاليــة المســجلة ضمــن 

قائمــة الإنتظــار، إضافــة إلــى تلبيــة الطلــب المتوقــع خلال الـــ 4 – 5 ســنوات القادمــة.

المشاريع السكنية قيد التخطيط مقارنة 
بالطلبات الإسكانية 

المساحة كنسبة مئوية من 
إجمالي مساحة الكويت البالغة

 1.6 مليار متر مربع تقريباًً
عدد الأراضيالمنطقة

المساحة الإجمالية للأراضي
)متر مربع(

%0.02

%1.33

%4.98

%7.94

%14.28

شرق صباح الأحمد

الخيران السكنية

الصابرية

نواف الأحمد

الإجمالي

1,184

35,530

52,000

52,000

140,714

355,200

21,318,000

79,700,000

127,100,000

228,473,200

المشاريع الإسكانية المستقبلية قيد التخطيط والتي لم يتم توزيعها جدول رقم 2

103,110إجمالي الطلبات المتراكمة )على قائمة الإنتظار(

عدد الطلبات الإسكانية المسجلة حتى النصف الثاني من عام 2025 جدول رقم 3



التقرير العقاري

17

الطلبات المتوقعة للرعاية السكنية 
حتى عام 2035

105,376

113,576

121,981

130,596

139,427

148,478

157,755

167,265

177,012

187,003

197,244

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

2035

تشير التقديرات إلى أن عدد 

الطلبات الإسكانية في دولة 

الكويت تسجل نمواًً يتجاوز 8,000 

طلب سنوياًً، وبمعدل يقارب 3 %، 

مما يُُتوقع معه أن يصل إجمالي 

عدد الطلبات المتراكمة إلى نحو 

197 ألف طلب بحلول عام 2035.

الرسم البياني 1
عدد الوحدات السكنية المطلوبة )2035-2025(
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 �  شــهد متوســط أســعار العقــارات فــي منطقــة علــي صبــاح الســالم إنخفاضــاًً بنســبة 1.7 %، إذ تراجــع متوســط الســعر مــن 563.1 د.ك للمتــر المربــع 

بنهايــة النصــف الأول مــن عــام 2025 إلــى 553.5 د.ك للمتــر المربــع بنهايــة النصــف الثانــي مــن عــام 2025.

ــة  ــع بنهاي ــر المرب ــى 841.2 د.ك للمت ــعر إل ــط الس ــع متوس ــبة 3.2 %، إذ إرتف ــاًً بنس ــس إرتفاع ــة الأندل ــي منطق ــارات ف ــعار العق ــط أس ــجل متوس     س

ــام 2025. ــن ع ــف الأول م ــة النص ــع بنهاي ــر المرب ــة بـــ 814.9 د.ك للمت ــام 2025 مقارن ــن ع ــي م ــف الثان النص

شارع داخلي بدون 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي داخلي 
بدون زاوية )د.ك(

شارع رئيسي على 
زاوية )د.ك(

شارع داخلي على 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي بدون 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي داخلي 
على زاوية )د.ك(

فئة مساحة الأرض
)متر مربع(

740 – 390

724 – 370

834 – 415

821 – 396

1,081 – 583

1,042 – 603

835 – 479

821 – 409

914 – 556

901 – 548

930 – 442

908 – 435

أقل من 400

500 - 400

أسعار الأراضي السكنية في منطقة علي صباح السالم  جدول رقم 4

شارع داخلي بدون 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي داخلي 
بدون زاوية )د.ك(

شارع رئيسي على 
زاوية )د.ك(

شارع داخلي على 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي بدون 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي داخلي 
على زاوية )د.ك(

فئة مساحة الأرض
)متر مربع(

723 – 490

722 – 484

664 – 471

606 – 417

594 – 400

757 – 532

855 – 494

735 – 490

657 – 511

643 – 369

1,056 – 725

1,025 – 631

824 – 665

829 – 748

812 – 582

782 – 571

805 – 552

733 – 524

728 – 519

703 – 515

752 – 630

815 – 571

723 – 596

690 – 588

687 – 495

939 – 621

1,012 – 563

833 – 565

812 – 567

758 – 550

أقل من 400

500 - 400

 600 - 500

750 - 600

أكثر من 750

أسعار الأراضي السكنية في منطقة الأندلس  جدول رقم 5

 � سنقوم بإستعراض الأسعار المتداولة في 10 مناطق خلال تقرير النصف الثاني من عام 2025.

 � هناك بحدود 85 منطقة مختلفة، سيتم تناولها بشكل نصف سنوي في الإصدارات القادمة من هذا التقرير.

 � مــــن الملاحظ أنــــه ليــــس كل فئــــات مســــاحات الأراضي محددة السعر وذلــــك بســــبب عــــدم وجــــود أراضــــي بهــــذه المســــاحة فــــي تلــــك 

المناطــــق، علــــى ســــبيل المثــال لا توجــد أرض زاويــة علــى شــارع رئيســي بمســاحة 400 - 500 متــر مربــع فــي منطقــة العارضية، وبالتالــي لا 

يوجــد ســعر لهــــا ضمــن القائمــة.

 � تبين الجــــداول أدنــــاه قيــــم الأراضي حســــب كل منطقــــة وفــــق الشــــرائح والأحجام المختلفــة، مــــع الأخذ بعيــن الإعتبار بــأن عــــدد الصفقــات 

الفعليــــة فــي كل منطقــة قــد يكــون محــدوداًً. 

أسعار الأراضي
يستعرض هذا القسم من التقرير القيم السائدة للأراضي في مناطق مختارة. 

   توضح الجداول التالية أسعار المتر المربع للأراضي بناءًً على مساحاتها المختلفة.
   تم تصنيف الأراضي وفقاًً لما يلي :

 شــوارع رئيســية:  أراضــي تطــل علــى الطــرق 

ــك  ــط تل ــية، وترب ــرق الرئيس ــريعة أوالط الس

ــة. ــع المختلف ــق أو القط ــرق المناط الط

  شــوارع رئيســية داخليــة : أراضــي تطــل علــى 

ــع  ــن قط ــل بي ــة وتفص ــية داخلي ــوارع رئيس ش

داخليــة ولهــا مدخــل لأكثــر مــن شــارع داخلــي.

 زاويــة/ بــدون زاويــة : قــد تضــم تلــك الأراضي 

زاويــة واحــدة )ملتقــى شــارعين( أو أكثر.

0102

03
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   �شــهد متوســط أســعار العقــارات فــي منطقــة العارضيــة إنخفاضــاًً بنســبة 6.8 %، إذ تراجــع متوســط الســعر مــن 739.8 د.ك للمتــر المربــع بنهايــة 

النصــف الأول مــن عــام 2025 إلــى 689.7 د.ك للمتــر المربــع بنهايــة النصــف الثانــي مــن عــام 2025.

   شــهد متوســط أســعار العقــارات فــي منطقــة عبــدالله المبــارك الصبــاح إنخفاضــاًً بنســبة 1.5 %، إذ تراجــع متوســط الســعر مــن 1,071.6 د.ك للمتــر 

المربــع بنهايــة النصــف الأول مــن عــام 2025 إلــى 1,055.8 د.ك للمتــر المربــع بنهايــة النصــف الثانــي عــام 2025.

شارع داخلي بدون 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي داخلي 
بدون زاوية )د.ك(

شارع رئيسي على 
زاوية )د.ك(

شارع داخلي على 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي بدون 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي داخلي 
على زاوية )د.ك(

فئة مساحة الأرض
)متر مربع(

806 – 589

769 – 562

818 – 666

855 – 665

1,405 – 832

1,209 – 817

872 – 657

865 – 641

1,027 – 765

1,003 – 717

1,178 – 710

944 – 679

أقل من 400

500 - 400

أسعار الأراضي السكنية في منطقة عبدالله المبارك الصباح جدول رقم 7

شارع داخلي بدون 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي داخلي 
بدون زاوية )د.ك(

شارع رئيسي على 
زاوية )د.ك(

شارع داخلي على 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي بدون 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي داخلي 
على زاوية )د.ك(

فئة مساحة الأرض
)متر مربع(

874 – 627

-

-

-

-

1,118 – 599

748 – 748

886 – 533

882 – 494

863 – 485

1,480 – 968

-

1,178 – 934

1,455 – 911

1,345 – 846

1,016 – 712

-

-

-

-

1,113 – 882

-

-

1,197 – 776

1,186 – 769

1,451 – 676

1,070 – 1,070

997 – 602

993 – 595

1,026 – 577

أقل من 400

500 - 400

600 - 500

750 - 600

أكثر من 750

أسعار الأراضي السكنية في منطقة العارضية جدول رقم 6

 �  شــهد متوســط أســعار العقــارات فــي منطقــة الفنيطيــس إنخفاضــاًً بنســبة 8.2 %، إذ تراجــع متوســط الســعر مــن 1,057 د.ك للمتــر المربــع بنهايــة 

النصــف الأول مــن عــام 2025 إلــى 970 د.ك للمتــر المربــع بنهايــة النصــف الثانــي عــام 2025. 

شارع داخلي بدون 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي داخلي 
بدون زاوية )د.ك(

شارع رئيسي على 
زاوية )د.ك(

شارع داخلي على 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي بدون 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي داخلي 
على زاوية )د.ك(

فئة مساحة الأرض
)متر مربع(

1,394 – 747

1,368 – 727

1,093 – 725

-

765 – 247

1,608 – 842

1,612 – 848

1,270 – 831

-

768 – 768

1,982 – 1,003

1,780 – 979

1,593 – 977

1,077 – 1,077

1,301 – 441

1,553 – 812

1,505 – 786

1,247 – 780

1,121 – 805

886 – 284

1,832 – 1,034

1,493 – 1,012

1,472 – 1,031

1,172 – 1,172

1,037 – 501

1,759 – 877

1,542 – 879

1,459 – 945

-

1,509 – 1,260

أقل من 400

500 - 400

600 - 500

750 - 600

أكثر من 750

أسعار الأراضي السكنية في منطقة الفنيطيس  جدول رقم 8

   �شــهد متوســط أســعار العقــارات فــي منطقــة جابــر العلــي إنخفاضــاًً بنســبة 18.8 %، إذ تراجــع متوســط الســعر مــن 879.3 د.ك للمتــر المربــع بنهايــة 

النصــف الأول مــن عــام 2025 إلــى 713.8 د.ك للمتــر المربــع بنهايــة النصــف الثانــي عــام 2025.

شارع داخلي بدون 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي داخلي 
بدون زاوية )د.ك(

شارع رئيسي على 
زاوية )د.ك(

شارع داخلي على 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي بدون 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي داخلي 
على زاوية )د.ك(

فئة مساحة الأرض
)متر مربع(

1,176 – 545

1,162 – 539

1,519 – 569

1,467 – 569

2,395 – 753

2,345 – 752

1,419 – 603

1,382 – 581

2,110 – 748

2,077 – 734

1,750 – 637

1,673 – 629

أقل من 400

500 - 400

أسعار الأراضي السكنية في منطقة جابر العلي  جدول رقم 9
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ــة  ــع بنهاي ــر المرب ــن 934.7 د.ك للمت ــعر م ــط الس ــع متوس ــبة 5.6 %، إذ تراج ــاًً بنس ــة إنخفاض ــة الجابري ــي منطق ــارات ف ــعار العق ــط أس ــهد متوس    �ش

ــام 2025.  ــي ع ــف الثان ــة النص ــع بنهاي ــر المرب ــى 882.2 د.ك للمت ــام 2025 إل ــن ع ــف الأول م النص

     شــهد متوســط أســعار العقــارات فــي منطقــة الصباحيــة إنخفاضــاًً طفيفــاًً جــداًً بنســبة 0.1 %، إذ تراجــع متوســط الســعر مــن 624.4 د.ك للمتــر المربع 

بنهايــة النصــف الأول مــن عــام 2025 إلــى 623.7 د.ك للمتــر المربــع بنهايــة النصــف الثانــي عــام 2025. 

ــة  ــع بنهاي ــر المرب ــى 1,010.9 د.ك للمت ــعر إل ــط الس ــع متوس ــبة 1.7 %، إذ إرتف ــاًً بنس ــة إرتفاع ــة الرميثي ــي منطق ــارات ف ــعار العق ــط أس ــجل متوس    س

ــع بنهايــة النصــف الأول مــن عــام 2025. ــة بـــ 993.7 د.ك للمتــر المرب النصــف الثانــي مــن عــام 2025 مقارن

شارع داخلي بدون 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي داخلي 
بدون زاوية )د.ك(

شارع رئيسي على 
زاوية )د.ك(

شارع داخلي على 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي بدون 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي داخلي 
على زاوية )د.ك(

فئة مساحة الأرض
)متر مربع(

1,623 – 1,225

1,638 – 1,187

1,598 – 1,160

1,579 – 1,103

1,512 – 870

1,698 – 1,328

1,619 – 1,282

1,593 – 1,222

1,558 – 1,203

1,520 – 1,074

1,806 – 1,535

1,929 – 1,513

1,961 – 1,424

1,902 – 1,368

1,857 – 740

1,774 – 1,307

1,703 – 1,258

1,692 – 1,234

1,739 – 1,165

1,664 – 936

1,734 – 1,469

1,805 – 1,358

1,826 – 1,418

1,733 – 1,321

1,706 – 1,010

1,770 – 1,385

1,768 – 1,314

1,681 – 1,306

1,731 – 1,287

1,617 – 705

أقل من 400

500 - 400

600 - 500

750 - 600

أكثر من 750

أسعار الأراضي السكنية في منطقة الجابرية  جدول رقم 10

شارع داخلي بدون 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي داخلي 
بدون زاوية )د.ك(

شارع رئيسي على 
زاوية )د.ك(

شارع داخلي على 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي بدون 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي داخلي 
على زاوية )د.ك(

فئة مساحة الأرض
)متر مربع(

999 – 391

1,002 – 375

990 – 318

987 – 318

368 – 305

1,135 – 532

1,139 – 434

1,122 – 401

1,109 – 416

519 – 382

848 – 646

1,305 – 550

1,231 – 477

1,422 – 472

811 – 399

1,002 – 420

1,007 – 605

1,010 – 385

987 – 348

419 – 374

776 – 720

1,171 – 561

1,160 – 508

1,159 – 513

626 – 421

1,176 – 442

1,176 – 398

1,163 – 354

1,174 – 353

559 – 347

أقل من 400

500 - 400

600 - 500

750 - 600

أكثر من 750

أسعار الأراضي السكنية في منطقة الصباحية  جدول رقم 12

شارع داخلي بدون 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي داخلي 
بدون زاوية )د.ك(

شارع رئيسي على 
زاوية )د.ك(

شارع داخلي على 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي بدون 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي داخلي 
على زاوية )د.ك(

فئة مساحة الأرض
)متر مربع(

1,115 – 317

1,107 – 315

1,123 – 302

1,074 – 261

1,060 – 247

1,220 – 475

1,319 – 478

1,198 – 461

1,301 – 441

1,321 – 434

1,394 – 1,264

-

798 – 798

1,248 – 1,248

1,554 – 618

1,211 – 392

1,197 – 403

1,300 – 357

1,251 – 318

1,240 – 355

-

1,080 – 1,080

-

-

1,050 – 506

1,431 – 576

1,426 – 616

1,423 – 628

1,468 – 538

1,438 – 534

أقل من 400

500 - 400

600 - 500

750 - 600

أكثر من 750

أسعار الأراضي السكنية في منطقة الرميثية  جدول رقم 11
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ــة  ــع بنهاي ــر المرب ــن 810.3 د.ك للمت ــعر م ــط الس ــع متوس ــبة 8.4 %، إذ تراج ــاًً بنس ــلوى إنخفاض ــة س ــي منطق ــارات ف ــعار العق ــط أس ــهد متوس  �  ش

ــام 2025. ــي ع ــف الثان ــة النص ــع بنهاي ــر المرب ــى 742 د.ك للمت ــام 2025 إل ــن ع ــف الأول م النص

شارع داخلي بدون 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي داخلي 
بدون زاوية )د.ك(

شارع رئيسي على 
زاوية )د.ك(

شارع داخلي على 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي بدون 
زاوية )د.ك(

شارع رئيسي داخلي 
على زاوية )د.ك(

فئة مساحة الأرض
)متر مربع(

1,798 – 417

1,832 – 393

1,767 – 365

1,703 – 322

1,702 – 233

1,974 – 605

1,970 – 572

2,041 – 559

1,782 – 504

1,879 – 306

2,242 – 1,479

2,566 – 1,150

2,097 – 1,236

1,840 – 991

2,187 – 649

1,607 – 461

1,861 – 484

1,877 – 461

1,793 – 365

1,820 – 280

1,368 – 1,368

1,881 – 1,032

1,507 – 1,245

1,555 – 804

2,179 – 376

2,051 – 1,025

2,104 – 629

2,081 – 582

2,038 – 590

2,082 – 379

أقل من 400

500 - 400

600 - 500

750 - 600

أكثر من 750

أسعار الأراضي السكنية في منطقة سلوى  جدول رقم 13





 الإتجاهات والصفقات العقارية
لقطاع السكن الخاص
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    قمنــا بدراســة وتحليــل الصفقــات العقاريــة للأراضــي والمبانــي التــي تمــت فــي قطــاع الســكن الخــاص خلال الفتــرة مــن عــام 2018 وحتــى نهايــة 

العــام 2025.

   تُُظهــر الدراســة المناطــق الأعلــى مــن حيــث الســيولة وإنعــكاس ذلــك علــى إرتفــاع عــدد الصفقــات، إضافــة إلــى المناطــق التــي ســجلت نمــواًً قويــاًً 

فــي الأســعار.

   �يوضح الرسم البياني رقم 3 أن معظم الصفقات في قطاع السكن الخاص تركزت على العقارات المبنية.

 �  كمــا ســجلت جميــع الســنوات مــن عــام 2018 إلــى عــام 2025، أكبــر عــدد مــن الصفقــات للعقــارات المبنيــة مقارنــة بالأراضــي الفضــاء، بإســثناء 

عــام 2021.

استحوذ قطاع السكن الخاص على أكثر من 60 % من إجمالي الصفقات 
العقارية خلال السنوات الثمانية الماضية

10,697
38%

17,684
62%

عدد صفقات الأراضي

عدد صفقات المباني

إجمالي عدد
 الصفقات
28,381

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

 2
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عدد صفقات الأراضي عدد صفقات المباني

الرسم البياني 2
عدد الصفقات السنوية حسب النوع في قطاع السكن الخاص  )2025-2018(

الرسم البياني 3
إجمالي عدد الصفقات حسب النوع في قطاع السكن الخاص )2025-2018(
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 �  تســلط الخريطــة أدنــاه الضــوء علــى أعلــى 10 مناطــق فــي دولــة الكويــت مــن حيــث عــدد صفقــات الأراضــي ضمــن مناطــق الســكن الخــاص خلال 

الفتــرة مــن عــام 2018 إلــى عــام 2025.

أعلى 10 مناطق شهدت صفقات للأراضي في مناطق 
السكن الخاص )2025-2018(

المنطقة عدد الصفقات م

6,291

816

704

598

539

208

159

89

77

65

صباح الأحمد البحرية

المسايل

أبو فطيرة

الفنيطيس

مدينة الخيران السكنية

الصديق

السلام

الزهراء

الجهراء

العقيلة

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

أعلى 10  مناطق في دولة الكويت من حيث عدد صفقات الأراضي السكنية )2025-2018( جدول رقم 14
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    تســلط الخريطــة أدنــاه الضــوء علــى أعلــى 10 مناطــق فــي دولــة الكويــت مــن حيــث عــدد صفقــات المبانــي ضمــن مناطــق الســكن الخــاص خلال 

الفتــرة مــن عــام 2018 إلــى عــام 2025.

أعلى 10 مناطق شهدت صفقات للمباني في مناطق 
السكن الخاص )2018 - 2025(

المنطقة عدد الصفقات م

1,719

629

584

553

543

500

484

441

433

419

صباح الأحمد البحرية

مدينة سعد العبدالله

سلوى

مدينة جابر الأحمد

صباح الأحمد 1 

أبو فطيرة

الأندلس

الصباحية

الرميثية

صباح السالم

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

أعلى 10 مناطق في دولة الكويت من حيث عدد صفقات المباني السكنية )2025-2018( جدول رقم 15
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 �  تســلط الخريطــة أدنــاه الضــوء علــى أعلــى 10 مناطــق فــي دولــة الكويــت مــن حيــث مؤشــر الســيولة ضمــن قطــاع الســكن الخــاص خلال الفتــرة مــن 

عــام 2018 إلــى 2025.

    تــم احتســاب مؤشــر الســيولة للفتــرة مــن عــام 2018 ولغايــة 2025، مــن خلال قســمة متوســط عــدد الصفقــات )الأراضي/المبانــي( علــى إجمالــي 

المخــزون الســكني الخــاص بــكل منطقــة.

المناطق ذات السيولة العالية ضمن قطاع 
السكن الخاص )2018 - 2025(

مؤشر السيولة

متوسط عدد الصفقات العقارية 
)الأراضي/المباني( للفترة من 

عام 2018 إلى عام 2025 في 
مناطق السكن الخاص

إجمالي المخزون السكني 
=للمنطقة ÷

بشكل عام يبلغ مؤشر السيولة بدولة الكويت 1.6 % 
وذلك خلال الأعوام من 2018 إلى 2025
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عدد الصفقات كنسبة مئوية من 
إجمالي العقارات السكنية

)مؤشر السيولة(
المنطقة

متوسط عدد الصفقات العقارية 
)الأراضي/المباني( السنوية للفترة 

من عام 2018 إلى عام 2025

عدد العقارات السكنية 
في المنطقة

م

%7.3

%7.2

%6.4

%4.8

%4.8

%3.4

%2.5

%2.4

%2.3

%2.2

%2.2

%2.1

%2.1

%2.0

%2.0

%2.0

%2.0

%1.9

%1.9

%1.8

المسايل

صباح الأحمد البحرية

مدينة الخيران السكنية

أبو فطيرة

الفنيطيس

صباح الأحمد 1 

الرابية

الأندلس

الفحيحيل

العمرية

الرميثية

غرناطة

الواحة

المنصورية

الدسمة

الرقة

العقيلة

سلوى

الفيحاء

العديلية

137

1,001

75

151

124

76

27

63

26

26

62

14

37

9

20

50

38

80

20

16

1,873

13,925

1,173

3,152

2,607

2,202

1,071

2,636

1,140

1,150

2,859

652

1,776

418

1,013

2,523

1,938

4,137

1,043

893

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

مؤشر السيولة على مستوى المناطق السكنية

أعلى 20 منطقة من حيث مؤشر السيولة في 
مناطق السكن الخاص

جدول رقم 16



التقرير العقاري

29

إجمالي عدد الصفقات إجمالي عدد صفقات الأراضيإجمالي عدد صفقات المبانيالمنطقة م

286

266

262

221

116

115

78

70

66

66

63

62

61

59

57

57

56

51

51

50

1,233

الفنيطيس

أبو فطيرة

صباح الأحمد البحرية

المسايل

مدينة جابر الأحمد

مدينة سعد العبدالله

سلوى

صباح الأحمد 1 

صباح السالم

الصباحية

الرميثية

بيان

الأندلس

علي صباح السالم

النسيم

السلام

إشبيلية

شمال غرب صليبخات

الفردوس

الجابرية

أخرى

84

97

106

27

116

114

70

64

65

64

57

59

58

59

57

37

45

51

50

35

1,005

202

169

156

194

-

1

8

6

1

2

6

3

3

-

-

20

11

-

1

15

228

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

إجمالي عدد الصفقات العقارية )أراضي/مباني( حسب المناطق السكنية لعام 2018

إجمالي عدد الصفقات العقارية )أراضي/مباني( حسب 
المناطق السكنية لعام 2018

جدول رقم 17
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إجمالي عدد الصفقات إجمالي عدد صفقات الأراضيإجمالي عدد صفقات المبانيالمنطقة م

451

275

245

214

120

115

97

94

76

71

61

60

59

55

52

51

51

50

47

46

1,275

المسايل

صباح الأحمد البحرية

الفنيطيس

أبو فطيرة

مدينة سعد العبدالله

مدينة جابر الأحمد

سلوى

صباح الأحمد 1 

الأندلس

صباح السالم

الجابرية

الفردوس

مدينة الخيران السكنية

الصباحية

بيان

علي صباح السالم

النسيم

الرميثية

الظهر

الرقة

أخرى

115

96

124

102

120

115

90

77

73

64

56

58

4

53

48

51

51

44

47

45

1,092

336

179

121

112

-

-

7

17

3

7

5

2

55

2

4

-

-

6

-

1

183

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

إجمالي عدد الصفقات العقارية )أراضي/مباني( حسب المناطق السكنية لعام 2019

إجمالي عدد الصفقات العقارية )أراضي/مباني( حسب 
المناطق السكنية لعام 2019

جدول رقم 18
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إجمالي عدد الصفقات إجمالي عدد صفقات الأراضيإجمالي عدد صفقات المبانيالمنطقة م

748

146

136

121

113

74

74

72

69

67

53

46

44

41

40

40

40

37

34

32

944

صباح الأحمد البحرية

المسايل

أبو فطيرة

مدينة الخيران السكنية

الفنيطيس

مدينة سعد العبدالله

مدينة جابر الأحمد

صباح الأحمد 1 

الأندلس

سلوى

الرميثية

الصباحية

بيان

الفردوس

صباح السالم

الواحة

الصديق

علي صباح السالم

قرطبة

الرابية

أخرى

110

22

43

11

38

74

74

62

68

52

35

42

39

41

37

40

4

37

25

31

813

638

124

93

110

75

-

-

10

1

15

18

4

5

-

3

-

36

-

9

1

131

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

إجمالي عدد الصفقات العقارية )أراضي/مباني( حسب المناطق السكنية لعام 2020

إجمالي عدد الصفقات العقارية )أراضي/مباني( حسب 
المناطق السكنية لعام 2020

جدول رقم 19
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إجمالي عدد الصفقات إجمالي عدد صفقات الأراضيإجمالي عدد صفقات المبانيالمنطقة م

4,183

196

139

138

125

124

115

111

103

102

90

90

90

87

83

80

77

72

71

69

1,610

صباح الأحمد البحرية

مدينة الخيران السكنية

أبو فطيرة

صباح الأحمد 1 

الفنيطيس

سلوى

مدينة سعد العبدالله

المسايل

الأندلس

الرقة

مدينة جابر الأحمد

الصباحية

بيان

الجابرية

الوفرة السكنية

صباح السالم

الرميثية

العقيلة

الظهر

السلام

أخرى

575

13

69

130

52

117

115

24

103

101

88

88

80

79

59

78

67

54

71

44

1,464

3,608

183

70

8

73

7

-

87

-

1

2

2

10

8

24

2

10

18

-

25

146

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

إجمالي عدد الصفقات العقارية )أراضي/مباني( حسب المناطق السكنية لعام 2021

إجمالي عدد الصفقات العقارية )أراضي/مباني( حسب 
المناطق السكنية لعام 2021

جدول رقم 20
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إجمالي عدد الصفقات إجمالي عدد صفقات الأراضيإجمالي عدد صفقات المبانيالمنطقة م

897

107

94

84

84

76

75

74

74

71

69

66

63

62

59

58

52

50

46

42

1,192

صباح الأحمد البحرية

أبو فطيرة

صباح الأحمد 1 

مدينة الخيران السكنية

الرميثية

الصباحية

سلوى

الفنيطيس

مدينة سعد العبدالله

الفردوس

الأندلس

المسايل

مدينة جابر الأحمد

الوفرة السكنية

بيان

صباح السالم

الظهر

الجابرية

علي صباح السالم

المنقف

أخرى

252

46

74

12

79

76

72

43

74

71

69

41

63

54

59

58

51

50

46

34

1,070

645

61

20

72

5

-

3

31

-

-

-

25

-

8

-

-

1

-

-

8

122

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

إجمالي عدد الصفقات العقارية )أراضي/مباني( حسب المناطق السكنية لعام 2022

إجمالي عدد الصفقات العقارية )أراضي/مباني( حسب 
المناطق السكنية لعام 2022

جدول رقم 21
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إجمالي عدد الصفقات إجمالي عدد صفقات الأراضيإجمالي عدد صفقات المبانيالمنطقة م

439

98

65

63

58

54

53

50

48

48

48

48

42

39

37

37

33

32

32

31

833

صباح الأحمد البحرية

أبو فطيرة

صباح الأحمد 1 

سلوى

بيان

الرميثية

الصباحية

الجابرية

مدينة سعد العبدالله

الفردوس

الوفرة السكنية

الرقة

الأندلس

الظهر

الفنيطيس

صباح السالم

المنقف

مدينة جابر الأحمد

الفحيحيل

السلام

أخرى

132

35

62

63

58

52

53

46

48

48

43

48

42

39

23

37

32

32

28

15

727

307

63

3

-

-

2

-

4

-

-

5

-

-

-

14

-

1

-

4

16

106

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

إجمالي عدد الصفقات العقارية )أراضي/مباني( حسب المناطق السكنية لعام 2023

إجمالي عدد الصفقات العقارية )أراضي/مباني( حسب 
المناطق السكنية لعام 2023

جدول رقم 22
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إجمالي عدد الصفقات إجمالي عدد صفقات الأراضيإجمالي عدد صفقات المبانيالمنطقة م

660

145

63

60

48

41

36

36

35

35

34

33

31

31

30

30

30

29

28

27

848

صباح الأحمد البحرية

أبو فطيرة

سلوى

الرميثية

الفنيطيس

الرقة

الجابرية

مشرف

بيان

الفيحاء

المسايل

الوفرة السكنية

صباح السالم

السلام

الصباحية

مدينة الخيران السكنية

كيفان

الفردوس

الروضة

مدينة جابر الأحمد

أخرى

207

51

53

59

10

41

33

30

33

28

8

28

29

18

30

5

28

29

28

27

731

453

94

10

1

38

-

3

6

2

7

26

5

2

13

-

25

2

-

-

-

117

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

إجمالي عدد الصفقات العقارية )أراضي/مباني( حسب المناطق السكنية لعام 2024

إجمالي عدد الصفقات العقارية )أراضي/مباني( حسب 
المناطق السكنية لعام 2024

جدول رقم 23
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إجمالي عدد الصفقات إجمالي عدد صفقات الأراضيإجمالي عدد صفقات المبانيالمنطقة م

546

139

99

71

70

66

63

62

60

59

58

55

54

52

52

51

46

43

42

40

1,123

صباح الأحمد البحرية

السلام

أبو فطيرة

سلوى

الوفرة السكنية

الفنيطيس

مدينة سعد العبدالله

الزهراء

الأندلس

الصديق

صباح الأحمد 1 

جليب الشيوخ

الرقة

الرميثية

صباح السالم

الجابرية

الواحة

الفردوس

بيان

مدينة الخيران السكنية

أخرى

241

71

57

67

65

22

63

22

46

13

58

55

42

40

51

39

46

43

42

8

1,016

305

68

42

4

5

44

-

40

14

46

-

-

12

12

1

12

-

-

-

32

107

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

إجمالي عدد الصفقات العقارية )أراضي/مباني( حسب المناطق السكنية لعام 2025

إجمالي عدد الصفقات العقارية )أراضي/مباني( حسب 
المناطق السكنية لعام 2025

جدول رقم 24
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 � تُُوضح الخريطة أدناه أعلى 10 مناطق شهدت نمواًً في معدلات صفقات أراضي السكن الخاص خلال الفترة 2018–2025.

المناطق الأعلى نمواًً في أسعار صفقات أراضي السكن 
الخاص خلال الفترة  )2018 - 2025(
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 � تُُوضح الخريطة أدناه أعلى 10 مناطق شهدت نمواًً في معدلات صفقات مباني السكن الخاص خلال الفترة 2018–2025.

المناطق الأعلى نمواًً في أسعار صفقات مباني السكن 
الخاص خلال الفترة  )2025-2018(
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النسبة المئوية لمعدل النمو 
المركب السنوي  المنطقة

متوسط سعر المتر المربع )د.ك( 
عام 2018

متوسط سعر المتر المربع )د.ك( 
عام 2025

م

%12.98

%12.71

%11.33

%10.19

%9.50

%9.34

%8.39

%7.57

%7.33

%7.10

%6.43

%6.29

%5.61

%5.43

%5.00

%4.76

%12.98

%12.71

%11.33

%10.19

الفنطاس

الصليبيخات

الفحيحيل

العقيلة

الوفرة السكنية

مدينة الخيران السكنية

كيفان

صباح الأحمد البحرية

أبو فطيرة

ضاحية عبدالله السالم

اليرموك

الشهداء

النزهة

قرطبة

هدية

الصديق

السلام

سلوى

إشبيلية

الزهراء

315

317

453

457

165

180

857

297

617

1,500

957

851

1,292

656

362

806

741

534

754

810

739

732

960

902

311

337

1,507

494

1,012

2,425

1,480

1,305

1,893

949

509

1,117

1,017

721

987

1,052

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

متوسط أسعار صفقات أراضي السكن الخاص حسب المناطق السكنية للفترة 2025-2018

أعلى 20 منطقة سكنية من حيث إرتفاع أسعار صفقات 
أراضي السكن الخاص للفترة من 2018 إلى 2025 

جدول رقم 25
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النسبة المئوية لمعدل النمو 
المركب السنوي  المنطقة

متوسط سعر المتر المربع )د.ك( 
عام 2018

متوسط سعر المتر المربع )د.ك( 
عام 2025

م

%12.94

%12.27

%11.94

%11.06

%10.02

%8.94

%8.24

%8.17

%7.92

%7.77

%7.73

%7.73

%7.49

%7.44

%7.18

%6.98

%6.58

%6.51

%6.50

%6.40

الشعب

الشامية

صباح الأحمد البحرية

ضاحية عبدالله السالم

المنصورية

مدينة الخيران السكنية

النهضة

العديلية

بيان

جليب الشيوخ

أبو فطيرة

شمال غرب صليبخات

المسايل

الفنيطيس

النزهة

الشهداء

صباح السالم

مبارك الكبير

عبدالله المبارك الصباح

القرين

  700

     1,014

  202

  1,196

  791

  267

  539

   978

  701

   457

  733

   692

  802

   801

  1,125

  948

  601

   681

  687

  595

  1,641

  2,279

  444

  2,491

  1,543

  487

  938

  1,695

  1,194

   772

  1,234

  1,166

  1,330

  1,323

  1,828

  1,521

  940

  1,060

  1,068

  919

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

متوسط أسعار صفقات مباني السكن الخاص حسب المناطق السكنية للفترة 2025-2018

أعلى 20 منطقة سكنية من حيث إرتفاع أسعار صفقات 
مباني السكن الخاص للفترة من 2018 إلى 2025 

جدول رقم 26
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تأجير الشقق في السكن الخاص
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     توضــح الرســوم البيانيــة رقــم 4 ورقــم 5 نظــرة عامــة علــى إيجــارات الشــقق ضمــن نطــاق الســكن الخــاص فــي دولــة الكويــت حســب نــوع الوحــدة، 

وفقــاًً لمتوســط الإيجــار الشــهري للوحــدة ومتوســط الإيجــار لــكل متــر مربــع.

     تســتند نتائــج هــذا القســم إلــى البيانــات المتاحــة لأســعار إيجــارات الســكن الخــاص، ونظــراًً لمحدوديــة حجــم البيانــات المتاحــة فــي هــذا القطــاع، 

فقــد لا تعكــس القيــم المســجلة دقــة كاملــة فــي بعــض المناطــق، والتــي قــد تشــهد تغيــراًً فــي النتائــج إذا تمــت زيــادة حجــم البيانــات المتاحــة.

      مــن حيــث متوســط الإيجــار الشــهري، ســجلت الشــقق المكوّّنــة مــن ســت غــرف نــوم أعلــى متوســط إيجــار بقيمــة 1,325 دينــار كويتــي، فــي حيــن 

ســجلت الشــقق المكوّّنــة مــن غرفــة نــوم واحــدة أدنــى متوســط إيجــار شــهري بقيمــة 362 دينــار كويتــي.

 �  أمــا مــن حيــث متوســط الإيجــار للمتــر المربــع، فقــد ســجلت الشــقق المكوّّنــة مــن غرفــة نــوم واحــدة أعلــى متوســط إيجــار بقيمــة 4.6 دينــار كويتي 

للمتــر المربــع، بينمــا ســجلت الشــقق المكوّّنــة مــن ســت غــرف نــوم أدنــى متوســط إيجــار بقيمــة 2.2  دينــار كويتــي للمتــر المربــع.

نظرة عامة على إيجارات الشقق - حسب نوع الوحدة

متوسط الإيجار الشهري أدنى إيجار شهريأعلى إيجار شهري

2 غرف نوم 

غرفة نوم واحدة

3 غرف نوم 

4 غرف نوم 

5 غرف نوم 

6 غرف نوم  911 1,325 1,815 

1,725 

844 

806

713 

525 

1,304 

635 

607 

463 

362 

900

437 

418

315 

263

أدنى إيجار للمتر المربعمتوسط الإيجار بالمتر المربعأعلى إيجار للمتر المربع

2 غرف نوم 

غرفة نوم واحدة

3 غرف نوم 

4 غرف نوم 

5 غرف نوم 

6 غرف نوم  1.5 2.2 3.0

3.3

3.5

3.8

4.8

6.4

1.7

1.8

1.9

2.1

2.9

2.4

2.6

2.8

3.1

4.6

الرسم البياني 4
 معدلات إيجار الشقق بالدينار الكويتي شهرياًً

الرسم البياني 5
 معدلات الإيجار الشهرية للشقق بالدينار الكويتي للمتر المربع
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    توضح الخريطة أدناه نظرة عامة على إيجارات الشقق ضمن نطاق السكن الخاص في دولة الكويت حسب المنطقة.

    تُُبــرز الخريطــة المناطــق ذات القيــم الأعلــى لمعــدلات الإيجــار الشــهري لشــقق الســكن الخــاص باللــون الأزرق، فــي حيــن تشــير المناطــق المظللــة 

باللــون الأحمــر إلــى أدنــى معــدلات الإيجــار الشــهري لشــقق الســكن الخــاص.

نظرة عامة على الإيجارات الشهرية حسب المنطقة
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    تظهر الرسوم البيانية رقم  6 ورقم 7 نظرة عامة على قيمة الإيجارات الشهرية لشقق السكن الخاص حسب المناطق في دولة الكويت.

    تصــدرت مناطــق ضاحيــة عبــدالله الســالم، النزهــة، الشــامية، حطيــن وبيــان قائمــة أعلــى خمــس مناطــق فــي دولــة الكويــت مــن حيــث متوســط 

قيمــة الإيجــار الشــهري للشــقق، حيــث ســجلت ضاحيــة عبــدالله الســالم أعلــى متوســط إيجــار شــهري بلــغ 1,160 دينــار كويتــي، تلتهــا منطقــة 

النزهــة بمتوســط يقــارب 1,157 دينــار كويتــي.

نظرة عامة على الإيجارات الشهرية حسب المنطقة

1,160

1,157

 1,091

1,072

1,063

1,055

1,012

994

975

971

969

936

935

920

920

917

907

906

879

872

871

869

869

ضاحية عبدالله السالم

النزهة

الشامية

حطين

بيان

اليرموك

العديلية

الخالدية

الفنيطيس

الشهداء

كيفان

الصديق

المسايل

شمال غرب الصليبيخات

أبو فطيرة

قرطبة

الروضة

جنوب خيطان

القادسية

جنوب عبدالله المبارك

الدسمة

القيروان

الفيحاء

الرسم البياني 6
المناطق الأعلى من حيث متوسط الإيجار الشهري للشقق بالدينار الكويتي
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     جــاءت مناطــق الرقــة، العمريــة، المــطلاع، الصليبيخــات والأندلــس ضمــن قائمــة أقــل خمــس مناطــق فــي دولــة الكويــت مــن حيــث متوســط قيمــة 

الإيجــار الشــهري للشــقق، حيــث ســجلت منطقــة الرقــة أدنــى متوســط إيجــار شــهري بلــغ 560 دينــار كويتــي، تلتهــا منطقــة العمريــة بمتوســط 

يقــارب 651 دينــار كويتــي.

853

844

834

802

 794

791

787

 784

782

781

781

 780

779

770

757

756

746 

746

734 

718  

665

651

560

مبارك الكبير

الرميثية

عبدالله المبارك الصباح

القرين

صباح السالم

السلام

السرة

العدان

الزهراء

الرحاب

مشرف

مدينة جابر الأحمد

الدعية

غرناطة

مدينة سعد العبدالله

القصور

النسيم

سلوى

الأندلس

الصليبيخات

المطلاع

العمرية

الرقة

الرسم البياني 7
المناطق الأقل من حيث متوسط الإيجار الشهري للشقق بالدينار الكويتي
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 �  تظهــر الرســوم البيانيــة رقــم  8 ورقــم 9 نظــرة عامــة علــى قيمــة الإيجــار الشــهري للمتــر المربــع لشــقق الســكن الخــاص حســب المناطــق فــي 

دولــة الكويــت.

     تصــدرت مناطــق النزهــة، ضاحيــة عبــدالله الســالم، الشــامية، حطيــن وبيــان قائمــة أعلــى خمــس مناطــق فــي دولــة الكويــت مــن حيــث متوســط 

الإيجــار الشــهري للمتــر المربــع للشــقق، حيــث ســجلت منطقــة النزهــة أعلــى متوســط إيجــار شــهري للمتــر بقيمــة 3.58 دينــار كويتــي، تلتهــا 

ضاحيــة عبــدالله الســالم بمتوســط إيجــار 3.52 دينــار كويتــي للمتــر المربــع.

نظرة عامة على الإيجار الشهري للمتر المربع - حسب المنطقة

3.58

3.52

3.30

3.22

3.21

3.20

3.07

3.05

3.01

2.94

2.93

2.85

2.84

2.78

2.78

2.75

2.74

2.66

2.66

2.66

2.64

2.63

2.62

النزهة 

ضاحية عبدالله السالم

الشامية

حطين

بيان

اليرموك

العديلية

الفنيطيس

الخالدية

الشهداء 

كيفان

الصديق

المسايل

شمال غرب الصليبخات

قرطبة

الروضة

جنوب خيطان

القادسية

جنوب عبدالله المبارك

أبو فطيرة

الدسمة

القيروان

الفيحاء

الرسم البياني 8
المناطق الأعلى من حيث متوسط معدلات الإيجار الشهري للمتر المربع للشقق بالدينار الكويتي
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      جــاءت مناطــق الرقــة، العمريــة، المــطلاع، الصليبيخــات والأندلــس ضمــن قائمــة أقــل خمــس مناطــق فــي دولــة الكويــت مــن حيــث متوســط الإيجار 

الشــهري للمتــر المربــع لشــقق الســكن الخــاص، حيــث ســجلت منطقــة الرقــة أدنــى متوســط إيجــار شــهري للمتــر المربــع بقيمــة 1.8 دينــار كويتــي، 

تلتهــا منطقــة العمريــة بمتوســط إيجــار 1.95 دينــار كويتــي للمتــر المربــع.

2.58

2.56

2.53

2.43

2.41

2.39

2.38

2.37

2.37

2.37

2.37

2.36

2.36

2.33

2.29

2.29

2.26

2.26

2.22

2.17

2.14

1.95

1.80

مبارك الكبير

الرميثية

عبدالله المبارك الصباح

القرين

صباح السالم

السلام

العدان

مدينة جابر الأحمد

الزهراء 

مشرف 

الرحاب

السرة

الدعية

غرناطة

مدينة سعد العبدالله

القصور

النسيم

سلوى

الأندلس

الصليبيخات

المطلاع

العمرية

الرقة

الرسم البياني 9
المناطق الأقل من حيث متوسط معدلات الإيجار الشهري للمتر المربع للشقق بالدينار الكويتي
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نظرة عامة على إيجار شقق السكن الخاص - حسب النوع

ــهري  ــار الش ــط الإيج ــب متوس ــى جان ــقة، إل ــاحة الش ــوم ومس ــرف الن ــدد غ ــث ع ــن حي ــاص م ــكن الخ ــقق الس ــل ش ــي تفاصي ــكل التال ــح الش     يوض

ــقق. ــن الش ــوع م ــكل ن ــع ل ــر المرب ــهري للمت ــار الش ــدل الإيج ومع

3 غرف نوم غرفتين نوم

متوسط مساحة
الشقة (متر مربع)

متوسط الإيجار
الشهري

للمتر المربع / د.ك

متوسط الإيجار
الشهري/ د.ك

متوسط مساحة
الشقة (متر مربع)

متوسط الإيجار
الشهري

للمتر المربع / د.ك

متوسط الإيجار
الشهري/ د.ك

180 - 120

3.1

463

250 - 180

2.8

607

4 غرف نوم 

متوسط مساحة
الشقة (متر مربع)

متوسط الإيجار
الشهري

للمتر المربع / د.ك

متوسط الإيجار
الشهري/ د.ك

250 - 200

2.6

635

6 غرف نوم 5 غرف نوم 

متوسط مساحة
الشقة (متر مربع)

متوسط الإيجار
الشهري

للمتر المربع / د.ك

متوسط الإيجار
الشهري/ د.ك

متوسط مساحة
الشقة (متر مربع)

متوسط الإيجار
الشهري

للمتر المربع / د.ك

متوسط الإيجار
الشهري/ د.ك

600 - 400

2.4

1,304

600 - 500

2.2

1,325
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نظرة عامة على إيجارات الشقق السكنية حسب النوع 
لأعلى 5 مناطق - ”منطقة النزهة”

    تُُظهــر الرســوم البيانيــة رقــم 10 ورقــم 11 معــدلات الإيجــار الشــهري لشــقق الســكن الخــاص فــي منطقــة النزهــة وفقــاًً لنــوع الوحــدة، إضافــة إلــى 

متوســط الإيجــار الشــهري للمتــر المربــع.

 � �بلغ متوسط الإيجار الشهري للشقق المكوّّنة من غرفتين نحو 713 دينار كويتي، بمتوسط إيجار قدره 4.8 دينار كويتي للمتر المربع.

      فــي المقابــل، بلــغ متوســط الإيجــار الشــهري للشــقق المكوّّنــة مــن ســت غــرف نحــو 1,720 دينــار كويتــي، بمتوســط إيجــار شــهري قــدره 2.88 دينــار 

كويتــي للمتــر المربــع.

2.88

3.13

3.4

3.75

2 غرف نوم 4.8

3 غرف نوم 

4 غرف نوم 

5 غرف نوم 

6 غرف نوم 

 1,720 

 1,700

 844 

 806 

2 غرف نوم  713 

3 غرف نوم 

4 غرف نوم 

5 غرف نوم 

6 غرف نوم 

الرسم البياني 10
متوسط معدلات الإيجار الشهري للمتر المربع للشقق بالدينار الكويتي - منطقة النزهة

الرسم البياني 11
متوسط الإيجار الشهري بالدينار الكويتي حسب نوع الشقة - منطقة النزهة
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نظرة عامة على إيجارات الشقق السكنية حسب النوع 
لأعلى 5 مناطق - ”ضاحية عبدالله السالم”

 � تُُظهــر الرســوم البيانيــة رقــم 12 ورقــم 13 معــدلات الإيجــار الشــهري لشــقق الســكن الخــاص فــي ضاحيــة عبــدالله الســالم وفقــاًً لنــوع الوحــدة، 

إضافــة إلــى متوســط الإيجــار الشــهري للمتــر المربــع.

 � �بلغ متوسط الإيجار الشهري للشقق المكوّّنة من غرفتين نحو 608 دينار كويتي، بمتوسط إيجار قدره 4.1 دينار كويتي للمتر المربع.

      فــي المقابــل، بلــغ متوســط الإيجــار الشــهري للشــقق المكوّّنــة مــن ســت غــرف نحــو 1,815 دينــار كويتــي، بمتوســط إيجــار شــهري قــدره 3.0 دينــار 

كويتــي للمتــر المربــع.
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الرسم البياني 12
متوسط معدلات الإيجار الشهري للمتر المربع للشقق بالدينار الكويتي – ضاحية عبدالله السالم

الرسم البياني 13
متوسط الإيجار الشهري بالدينار الكويتي حسب نوع الشقة - ضاحية عبدالله السالم
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نظرة عامة على إيجارات الشقق السكنية حسب النوع 
لأعلى 5 مناطق - ”منطقة الشامية”

 � تُُظهــر الرســوم البيانيــة رقــم 14 ورقــم 15 معــدلات الإيجــار الشــهري لشــقق الســكن الخــاص فــي منطقــة الشــامية وفقــاًً لنــوع الوحــدة، إضافــة 

إلــى متوســط الإيجــار الشــهري للمتــر المربــع.

 � بلغ متوسط الإيجار الشهري للشقق المكوّّنة من غرفتين نحو 565 دينار كويتي، بمتوسط إيجار قدره 3.77 دينار كويتي للمتر المربع.

 � �فــي المقابــل، بلــغ متوســط الإيجــار الشــهري للشــقق المكوّّنــة مــن ســت غــرف نحــو 1,687 دينــار كويتــي، بمتوســط إيجــار شــهري قــدره 2.82 دينــار 

كويتــي للمتــر المربــع.
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الرسم البياني 14
متوسط معدلات الإيجار الشهري للمتر المربع للشقق بالدينار الكويتي - منطقة الشامية

الرسم البياني 15
متوسط الإيجار الشهري بالدينار الكويتي حسب نوع الشقة - منطقة الشامية
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نظرة عامة على إيجارات الشقق السكنية حسب النوع 
لأعلى 5 مناطق - ”منطقة حطين”

 � تُُظهــر الرســوم البيانيــة رقــم 16 ورقــم 17 معــدلات الإيجــار الشــهري لشــقق الســكن الخــاص فــي منطقــة حطيــن وفقــاًً لنــوع الوحــدة، إضافــة إلــى 

متوســط الإيجــار الشــهري للمتــر المربــع.

 � بلغ متوسط الإيجار الشهري للشقق المكوّّنة من غرفتين نحو 535 دينار كويتي، بمتوسط إيجار قدره 3.8 دينار كويتي للمتر المربع.

 �  فــي المقابــل، بلــغ متوســط الإيجــار الشــهري للشــقق المكوّّنــة مــن ســت غــرف نحــو 1,624 دينــار كويتــي، بمتوســط إيجــار شــهري قــدره 2.72 دينــار 

كويتــي للمتــر المربــع.
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الرسم البياني 16
متوسط معدلات الإيجار الشهري للمتر المربع للشقق بالدينار الكويتي - منطقة حطين

الرسم البياني 17
متوسط الإيجار الشهري بالدينار الكويتي حسب نوع الشقة - منطقة حطين
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نظرة عامة على إيجارات الشقق السكنية حسب النوع 
لأعلى 5 مناطق - ”منطقة بيان”

 � تُُظهــر الرســوم البيانيــة رقــم 18 ورقــم 19 معــدلات الإيجــار الشــهري لشــقق الســكن الخــاص فــي منطقــة بيــان وفقــاًً لنــوع الوحــدة، إضافــة إلــى 

متوســط الإيجــار الشــهري للمتــر المربــع.

 � بلغ متوسط الإيجار الشهري للشقق المكوّّنة من غرفتين نحو 540 دينار كويتي، بمتوسط إيجار قدره 3.6 دينار كويتي للمتر المربع.

     فــي المقابــل، بلــغ متوســط الإيجــار الشــهري للشــقق المكوّّنــة مــن ســت غــرف نحــو 1,667 دينــار كويتــي، بمتوســط إيجــار شــهري قــدره 2.79 دينــار 

كويتــي للمتــر المربــع.
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الرسم البياني 18
متوسط معدلات الإيجار الشهري للمتر المربع للشقق بالدينار الكويتي - منطقة بيان

الرسم البياني 19
متوسط الإيجار الشهري بالدينار الكويتي حسب نوع الشقة - منطقة بيان
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نظرة عامة على إيجارات الشقق السكنية حسب النوع 
لأقل 5 مناطق - ”منطقة الرقة”

    تُُظهــر الرســوم البيانيــة رقــم 20 ورقــم 21 معــدلات الإيجــار الشــهري لشــقق الســكن الخــاص فــي منطقــة الرقــة وفقــاًً لنــوع الوحــدة، إضافــة إلــى 

متوســط الإيجــار الشــهري للمتــر المربــع.

 � بلغ متوسط الإيجار الشهري للشقق المكوّّنة من غرفتين نحو 300 دينار كويتي، بمتوسط إيجار قدره 2.1 دينار كويتي للمتر المربع.

 �  فــي المقابــل، بلــغ متوســط الإيجــار الشــهري للشــقق المكوّّنــة مــن ســت غــرف نحــو 911 دينــار كويتــي، بمتوســط إيجــار شــهري قــدره 1.52 دينــار 

كويتــي للمتــر المربــع.
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الرسم البياني 20
متوسط معدلات الإيجار الشهري للمتر المربع للشقق بالدينار الكويتي - منطقة الرقة

الرسم البياني 21
متوسط الإيجار الشهري بالدينار الكويتي حسب نوع الشقة - منطقة الرقة
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نظرة عامة على إيجارات الشقق السكنية حسب النوع 
لأقل 5 مناطق - ”منطقة العمرية”

 � تُُظهــر الرســوم البيانيــة رقــم 22 ورقــم 23 معــدلات الإيجــار الشــهري لشــقق الســكن الخــاص فــي منطقــة العمريــة وفقــاًً لنــوع الوحــدة، إضافــة 

إلــى متوســط الإيجــار الشــهري للمتــر المربــع.

 � بلغ متوسط الإيجار الشهري للشقق المكوّّنة من غرفتين نحو 341 دينار كويتي، بمتوسط إيجار قدره 2.27 دينار كويتي للمتر المربع.

 �  فــي المقابــل، بلــغ متوســط الإيجــار الشــهري للشــقق المكوّّنــة مــن ســت غــرف نحــو 987 دينــار كويتــي، بمتوســط إيجــار شــهري قــدره 1.65 دينــار 

كويتــي للمتــر المربــع.
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الرسم البياني 22
متوسط معدلات الإيجار الشهري للمتر المربع للشقق بالدينار الكويتي - منطقة العمرية

الرسم البياني 23
متوسط الإيجار الشهري بالدينار الكويتي حسب نوع الشقة - منطقة العمرية
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نظرة عامة على إيجارات الشقق السكنية حسب النوع 
لأقل 5 مناطق - ”مدينة المطلاع”

 � تُُظهــر الرســوم البيانيــة رقــم 24 ورقــم 25 معــدلات الإيجــار الشــهري لشــقق الســكن الخــاص فــي مدينــة المــطلاع وفقــاًً لنــوع الوحــدة، إضافــة 

إلــى متوســط الإيجــار الشــهري للمتــر المربــع.

 � بلغ متوسط الإيجار الشهري للشقق المكوّّنة من غرفتين نحو 367 دينار كويتي، بمتوسط إيجار قدره 2.45 دينار كويتي للمتر المربع.

     فــي المقابــل، بلــغ متوســط الإيجــار الشــهري للشــقق المكوّّنــة مــن ســت غــرف نحــو 987 دينــار كويتــي، بمتوســط إيجــار شــهري قــدره 1.84 دينــار 

كويتــي للمتــر المربــع.
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الرسم البياني 24
متوسط معدلات الإيجار الشهري للمتر المربع للشقق بالدينار الكويتي - مدينة المطلاع

الرسم البياني 25
متوسط الإيجار الشهري بالدينار الكويتي حسب نوع الشقة – مدينة المطلاع
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نظرة عامة على إيجارات الشقق السكنية حسب النوع 
لأقل 5 مناطق - ”منطقة الصليبيخات”

ــدة،  ــوع الوح ــاًً لن ــات وفق ــة الصليبيخ ــي منطق ــاص ف ــكن الخ ــقق الس ــهري لش ــار الش ــدلات الإيج ــم 27 مع ــم 26 ورق ــة رق ــوم البياني ــر الرس  � تُُظه

ــع. ــر المرب ــهري للمت ــار الش ــط الإيج ــى متوس ــة إل إضاف

 � بلغ متوسط الإيجار الشهري للشقق المكوّّنة من غرفتين نحو 379 دينار كويتي، بمتوسط إيجار قدره 2.53 دينار كويتي للمتر المربع.

 �  فــي المقابــل، بلــغ متوســط الإيجــار الشــهري للشــقق المكوّّنــة مــن ســت غــرف نحــو 1,096 دينــار كويتــي، بمتوســط إيجــار شــهري قــدره 1.83 دينــار 

كويتــي للمتــر المربــع.
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الرسم البياني 26
متوسط معدلات الإيجار الشهري للمتر المربع للشقق بالدينار الكويتي - منطقة الصليبيخات

الرسم البياني 27
متوسط الإيجار الشهري بالدينار الكويتي حسب نوع الشقة - منطقة الصليبيخات
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نظرة عامة على إيجارات الشقق السكنية حسب النوع 
لأقل 5 مناطق - ”منطقة الأندلس”

    تُُظهــر الرســوم البيانيــة رقــم 28 ورقــم 29 معــدلات الإيجــار الشــهري لشــقق الســكن الخــاص فــي منطقــة الأندلــس وفقــاًً لنــوع الوحــدة، إضافــة 

إلــى متوســط الإيجــار الشــهري للمتــر المربــع.

 � بلغ متوسط الإيجار الشهري للشقق المكوّّنة من غرفتين نحو 389 دينار كويتي، بمتوسط إيجار قدره 2.59 دينار كويتي للمتر المربع.

     فــي المقابــل، بلــغ متوســط الإيجــار الشــهري للشــقق المكوّّنــة مــن ســت غــرف نحــو 1,117 دينــار كويتــي، بمتوســط إيجــار شــهري قــدره 1.87 دينــار 

كويتــي للمتــر المربــع.
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الرسم البياني 28
متوسط معدلات الإيجار الشهري للمتر المربع للشقق بالدينار الكويتي - منطقة الأندلس

الرسم البياني 29
متوسط الإيجار الشهري بالدينار الكويتي حسب نوع الشقة - منطقة الأندلس



التقرير العقاري

61





 دراسة مقارنة لقطاع السكن
الإستثماري

63



64

    تم تحليل مبيعات الشقق السكنية في قطاع العقار الإستثماري خلال السنوات الثمانية الماضية من عام 2018 إلى عام 2025.
ــدة  ــرد لع ــة للف ــات العقاري ــة الصفق ــتثماري، وقيم ــاع الإس ــي القط ــكنية ف ــقق الس ــة للش ــات العقاري ــم الصفق ــة حج ــى مقارن ــة إل ــدف الدراس      ته

ــة الكويــت وإمــارة دبــي. مناطــق جغرافيــة منهــا مدينــة الريــاض ومملكــة البحريــن ودول
 �   يوضــح الجــدول رقــم 27 أبــرز المــدن فــي الخليــج العربــي مــن حيــث حجــم تــداولات الشــقق الســكنية لعــام 2025، حيــث  ســجلت دولــة الكويــت 
أدنــى قيمــة للصفقــات العقاريــة علــى مســتوى الفــرد مــن بيــن المــدن المشــمولة فــي الدراســة، ويعــود الســبب الرئيســي فــي ذلــك إلــى القوانيــن 

المرتبطــة بوثيقــة التملــك المســتقلة للوحــدات إضافــة إلــى قانــون إتحــاد الــملاك.
ــى  ــة عل ــرات متتابع ــس بتأثي ــا ينعك ــاري، مم ــر العق ــركات التطوي ــام ش ــة أم ــة المتاح ــرص العقاري ــن الف ــد م ــي الح ــود ف ــك القي ــهم تل ــا تس      كم
المنظومــة الإقتصاديــة المرتبطــة بالقطــاع العقــاري، ويشــمل ذلــك تباطــؤ نمــو الأنشــطة المصرفيــة والتمويــل العقــاري، وتراجــع تدفقــات رؤوس 

الأمــوال، إضافــة إلــى إنخفــاض فــرص التوظيــف فــي قطــاع العقــار والقطاعــات المرتبطــة بــه.
     فــي حــال إرســاء الأطــر القانونيــة اللازمــة، مــن الممكــن أن ينمــو حجــم الصفقــات الســنوية ليصــل إلــى أكثــر مــن مليــار دولار أمريكــي، مــع إمكانية 
توفيــر آلاف فــرص العمــل فــي قطاعــات العقــار، والخدمــات المصرفيــة، والوســاطة العقاريــة، والتقييــم العقــاري، والقطاعــات المرتبطة بهــا، وذلك 

خلال فتــرة تتــراوح بيــن عاميــن إلــى ثلاثــة أعــوام.
     يمثــل وجــود مئــات الآلاف مــن العــائلات الوافــدة التــي وُُلــدت ونشــأت فــي الكويــت فرصــة للدولــة لإعتمــاد تشــريعات تُُمكّّــن هــذه الشــريحة مــن 

إســتثمار مدخراتهــا فــي الســوق العقــاري المحلــي، بمــا يعــزز أثرهــا الإيجابــي علــى الإقتصــاد الوطنــي.

تُُعد قيود تملك الوافدين للعقارات في دولة الكويت من العوامل 
التي تحد من النمو الإقتصادي المرتبط بقطاع العقار الإستثماري

ــت  ــن الكوي ــي كل م ــرد ف ــتوى الف ــى مس ــتثماري عل ــاع الإس ــي القط ــكنية ف ــقق الس ــة للش ــات العقاري ــة الصفق ــاه قيم ــة أدن ــح الخريط     توض
ــي. ــارة دب ــاض وإم ــن والري والبحري

قيمة الصفقات العقارية 
للفرد )دولار أمريكي(

عدد السكان
 )مليون نسمة(

إجمالي قيمة الصفقات 
)دولار أمريكي(

الدولة / المدينة م

76.5 مليار

2.4 مليار

336.2 مليون

277.8 مليون

1

2

3

4

دبي

الرياض

البحرين

الكويت

4.0

8.0

1.6

5.0

19,125

300

210

56

حجم تداولات الشقق السكنية لعام 2025 في مدن/دول مختارة جدول رقم 27

 رلاود 56
يكیرمأ

 رلاود 300
يكیرمأ

210 
 رلاود
يكیرمأ

 رلاود 19,125
يكیرمأ
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    قمنا  بتحليل مبيعات قطاع الشقق السكنية في إمارة دبي خلال السنوات الثمانية الماضية من عام 2018 إلى عام 2025.

    فــي عــام 2025، بلــغ إجمالــي قيمــة صفقــات الشــقق الســكنية نحــو 76.5 مليــار دولار أمريكــي وبمتوســط ســعر يبلــغ 4,450 دولار أمريكــي لــكل 

متــر مربــع تقريبــاًً.

بلغت قيمة صفقات الشقق السكنية في إمارة دبي ما يقارب 76.5 
مليار دولار في عام 2025

175,687 تقريباًً

76.5 مليار دولار أمريكي 
تقريباًً

 4,450 دولار أمريكي 
تقريباًً

 إجمالي عدد الصفقات
في عام 2025

 إجمالي قيمة الصفقات
في عام 2025

 متوسط قيمة المتر
المربع في عام 2025

83.3%  
 بكرملا  يونسلا ومنلا لدعم

 ةیراقعلا تاقفصلا مجحل
)2018-2025(

%83.3
 معدل النمو السنوي المركب لقيمة الصفقات

العقارية (2025-2018)
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    حقــق قطــاع الشــقق الســكنية فــي  إمــارة دبــي  نمــواًً فــي قيمــة الصفقــات بنســبة 83.3 % خلال الســنوات الثمانيــة الماضيــة مــن عــام 2018 إلــى 

عــام 2025.

   في المقابل، إرتفع عدد الصفقات بنسبة 51.4 % خلال الفترة نفسها.

بلغ معدل النمو السنوي المركب في إمارة دبي ما يقارب 83.3 % 
خلال السنوات الثمانية الماضية

% 83.3

 % 51.4

معدل النمو السنوي  المركب 
لقيمة الصفقات العقارية

)2025-2018( 

معدل النمو السنوي  المركب 
لعدد الصفقات العقارية

 (2025-2018)

2018 20202019 20222021 2023 2024 2025

USD 11.2 bn
USD 16.5 bn

USD 13.8 bn

USD 30.1 bn

USD 60.5 bn

USD 68.4 bn
USD 70.1 bn

USD 76.5 bn

38,215 41,521 35,897
55,634

105,946
121,085

151,421

175,687

عدد الصفقات قيمة الصفقات بالدولار الأمريكي

الرسم البياني 30
قيمة وعدد الصفقات العقارية السنوية للشقق السكنية في إمارة دبي
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    قمنا بتحليل مبيعات قطاع الشقق السكنية في مدينة الرياض خلال السنوات الثمانية الماضية من عام 2018 إلى عام 2025.

    فــي عــام 2025، بلــغ إجمالــي قيمــة صفقــات الشــقق الســكنية نحــو 2.4 مليــار دولار أمريكــي وبمتوســط ســعر يبلــغ 1,944 دولار أمريكــي لــكل 

متــر مربــع تقريبــاًً.

بلغت قيمة صفقات الشقق السكنية في مدينة الرياض 
ما يقارب 2.4 مليار دولار في عام 2025

8,112

2.4 مليار دولار أمريكي 
تقريباًً

 1,944 دولار أمريكي 
تقريباًً

 إجمالي عدد الصفقات
في عام 2025

 إجمالي قيمة الصفقات
في عام 2025

 متوسط قيمة المتر
المربع في عام 2025

114%  
 بكرملا  يونسلا ومنلا لدعم

 ةیراقعلا تاقفصلا  مجحل
)2018-2025(

%114
 معدل النمو السنوي المركب لقيمة الصفقات

العقارية (2025-2018)
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   �حقــق قطــاع الشــقق الســكنية فــي مدينــة الريــاض نمــواًً فــي قيمــة الصفقــات بنســبة 114 % خلال الســنوات الثمانيــة الماضيــة مــن عــام 2018 إلــى 

عــام 2025.

   في المقابل، إرتفع عدد الصفقات بنسبة 59.5 % خلال الفترة نفسها.

بلغ معدل النمو السنوي المركب في مدينة الرياض ما يقارب 114 % 
خلال السنوات الثمانية الماضية

%114

% 59.5

معدل النمو السنوي  المركب 
لقيمة الصفقات العقارية

)2025-2018( 

معدل النمو السنوي  المركب 
لعدد الصفقات العقارية

 (2025-2018)

2018 20202019 20222021 2023 2024 2025

USD 262.1 mn USD 243.6 mn
USD 418.3 mn

USD 517.6 mn
USD 664.3 mn

USD 1,027 mn

USD 2,625.3 mn

USD 2,352.3 mn

1,570 1,953
2,551 2,984 3,236

4,579

10,265

8,112

عدد الصفقات قيمة الصفقات بالدولار الأمريكي

الرسم البياني 31
قيمة وعدد الصفقات العقارية السنوية للشقق السكنية في مدينة الرياض
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   قمنا بتحليل مبيعات قطاع الشقق السكنية في مملكة البحرين خلال السنوات السبعة الماضية من عام 2019 إلى عام 2025.

 � �فــي عــام 2025، بلــغ إجمالــي قيمــة صفقــات الشــقق الســكنية فــي مملكــة البحريــن نحــو 336.2 مليــون دولار أمريكــي وبمتوســط ســعر يبلــغ 

ــاًً. 1,695 دولار أمريكــي لــكل متــر مربــع تقريب

بلغت قيمة صفقات الشقق السكنية في مملكة البحرين 
ما يقارب 336.2 مليون دولار في عام 2025

7.2%  
 بكرملا  يونسلا ومنلا لدعم

 ةیراقعلا تاقفصلا مجحل
)2019-2025(

1,766 تقريباًً

336.2 مليون دولار
 أمريكي تقريباًً

 1,695 دولار أمريكي 
تقريباًً

 إجمالي عدد الصفقات
في عام 2025

 إجمالي قيمة الصفقات
في عام 2025

 متوسط قيمة المتر
المربع في عام 2025

%7.2
 معدل النمو السنوي المركب لقيمة الصفقات

العقارية (2025-2019)
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   �حقــق قطــاع الشــقق الســكنية فــي مملكــة البحريــن نمــواًً فــي قيمــة الصفقــات بنســبة 7.2 % خلال الســنوات الســبعة الماضيــة مــن عــام 2019 

إلــى عــام 2025.

   في المقابل، إرتفع عدد الصفقات بنسبة 7.8 % خلال الفترة نفسها.

بلغ معدل النمو السنوي المركب في مملكة البحرين ما يقارب 7.2 % 
خلال السنوات السبعة الماضية 

% 7.2

% 7.8

معدل النمو السنوي  المركب 
لقيمة الصفقات العقارية

)2025-2019( 

معدل النمو السنوي  المركب 
لعدد الصفقات العقارية

 (2025-2019)

20202019 20222021 2023 2024 2025

USD 234.4 mn

USD 114.6 mn

USD 397.9 mn

USD 288 mn USD 281.3 mn
USD 290.4 mn

USD 336.2 mn1,203

1,863

727

1,594
1,550 1,514

1,766

عدد الصفقات قيمة الصفقات بالدولار الأمريكي

الرسم البياني 32
قيمة وعدد الصفقات العقارية السنوية للشقق السكنية في مملكة البحرين
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   قمنا  بتحليل مبيعات قطاع الشقق السكنية في دولة الكويت خلال السنوات الثمانية الماضية من عام 2018 إلى عام 2025.

 � �فــي عــام 2025، بلــغ إجمالــي قيمــة صفقــات الشــقق الســكنية فــي دولــة الكويــت نحــو 277.8 مليــون دولار أمريكــي وبمتوســط ســعر يبلــغ 2,841 

دولار أمريكــي لــكل متــر مربــع تقريبــاًً.

بلغت قيمة صفقات الشقق السكنية في دولة الكويت 
ما يقارب 277.8 مليون دولار في عام 2025

6.9% 
  يونسلا ومنلا لدعم

 تاقفصلا مجحل بكرملا
)2025-2018( ةیراقعلا

787

277.8 مليون دولار 
أمريكي تقريباًً

 2,841 دولار أمريكي

 إجمالي عدد الصفقات
في عام 2025

 إجمالي قيمة الصفقات
في عام 2025

 متوسط قيمة المتر
المربع في عام 2025

%6.9
 معدل النمو السنوي المركب لقيمة الصفقات

العقارية (2025-2018)
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 �  حقــق قطــاع الشــقق الســكنية فــي دولــة الكويــت نمــواًً فــي قيمــة الصفقــات بنســبة 6.9 % خلال الســنوات الســنوات الثمانيــة الماضيــة مــن عــام 

2018 إلــى عــام 2025.

   في المقابل، إرتفع عدد الصفقات بنسبة 0.5 % خلال الفترة نفسها.

بلغ معدل النمو السنوي المركب في دولة الكويت ما يقارب 6.9 % 
خلال السنوات الثمانية الماضية 

% 6.9

% 0.5

معدل النمو السنوي  المركب 
لقيمة الصفقات العقارية

)2025-2018( 

معدل النمو السنوي  المركب 
لعدد الصفقات العقارية

 (2025-2018)

2018 20202019 20222021 2023 2024 2025

USD 187.1 mn

USD 129.6 mn

USD 79.1 mn

USD 150.1 mn USD 147.2 mn
USD 170.3 mn

USD 153.1 mn

USD 277.8 mn

758

513

328

586 572

524
524

787

عدد الصفقات قيمة الصفقات بالدولار الأمريكي

الرسم البياني 33
قيمة وعدد الصفقات العقارية السنوية للشقق السكنية في دولة الكويت
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قطاع البيع بالتجزئة

75



76

إحصاءات عامة ومقارنات تحليلية لقطاع البيع بالتجزئة 
في كل من الكويت والرياض والبحرين

متوسط سعر الإيجار الشهري للمتر المربع بالدولار الأمريكي

81

45
21

البحرين                     الرياض                     الكويت

الرياض
عدد المشاريع

الكويت
عدد المشاريع

البحرين
عدد المشاريع

مشاريع قيد التنفيذ 

51

18

0

متر مربع  894,387

متر مربع 161,567

0.6

0.4

1.21

الرياض

حصة الفرد من المساحة التأجيرية

الكويت

البحرين

مليون متر مربع5.2

مليون متر مربع2.2

مليون متر مربع1.8

إجمالي المساحات التأجيرية

الرياض

الكويت

البحرين

متر مربع 0

    يوضح الرسم أدناه بعض المؤشرات المتعلقة بقطاع التجزئة في الكويت والرياض والبحرين.

م

1

2

3

4

5

مراكز التسوق 
في الرياض

الرياض بارك مول

 الرياض جاليري

مول

حياة مول

بانوراما مول

غرناطة مول

المساحة 
الإجمالية 

القابلة للتأجير 
بالمتر المربع

352,471

104,267

73,498

71,924

63,960

59

37

44

57

57

مراكز التسوق 
في البحرين

 سيتي سنتر
البحرين

 مراسي جاليريا
مول

السيف مول

الأفنيوز مول

لاجون مول

معدل الإيجار 
الشهري للمتر 
المربع بالدولار 

الأمريكي

24

35

24

49

17

المساحة 
الإجمالية 

القابلة للتأجير 
بالمتر المربع

96,285

92,173

89,700

80,365

78,485

83

79

60

78

68

مراكز التسوق 
في الكويت

الأفنيوز مول

مول 360

 ذا وير هاوس
مول

العاصمة مول

الكوت مول

المساحة 
الإجمالية القابلة 

للتأجير بالمتر 
المربع

157,858

109,503

81,316

67,940

34,913

جدول رقم 28

البحرينالكويتالرياض

مقارنة عامة بين أفضل خمسة مراكز للتسوق )الرياض/الكويت/البحرين(

معدل الإيجار 
الشهري للمتر 
المربع بالدولار 

الأمريكي

معدل الإيجار 
الشهري للمتر 
المربع بالدولار 

الأمريكي
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البحرين الكويتالرياضتصنيف الوحدة

40

38

23

20

)A+( درجة أولى

)A( درجة ممتازة

)B( درجة جيدة

)C( درجة متوسطة

37

40

25

18

82

76

70

54

متوسط أسعار الإيجار الشهرية للمتر المربع بالدولار الأمريكي حسب  درجة الوحدة

البحرين
مساحة الوحدة

الكويتالرياضبالمتر المربع

62

39

34

30

27

22

16

12

21

أقل من 20

50-21

100-51

200-101

500-201

1,000-501

3,000-1,001

أكثر من 3,000

المتوسط العام

 90

 75

 73

 69

 61

 48

 35

 22

 45

456

260

123

108

84

58

46

43

81

متوسط أسعار الإيجار الشهرية للمتر المربع بالدولار الأمريكي حسب مساحة الوحدة

 �  توضــح الجــداول رقــم 29 ورقــم 30 مقارنــة تفصيليــة لمعــدلات أســعار الإيجــار الشــهرية لمراكــز التســوق فــي كل مــن الريــاض والكويــت والبحريــن 

وفقــاًً لمســاحة ودرجــة الوحــدات التأجيريــة.

    تحتــل الكويــت المرتبــة الأولــى مــن حيــث إرتفــاع معــدلات أســعار إيجــار المــحلات التجاريــة بمختلــف المســاحات والدرجــات، حيــث يبلــغ متوســط 

الإيجــار الشــهري نحــو 81 دولاراًً أمريكيــاًً للمتــر المربــع.

    فــي المقابــل، ســجّّلت البحريــن أدنــى معــدلات أســعار إيجــار للمــحلات التجاريــة علــى إخــتلاف مســاحاتها ودرجاتهــا، بمتوســط شــهري يقــدّّر بـــ 21 

دولاراًً أمريكيــاًً للمتــر المربــع.

مقارنة معدلات أسعار التأجير في قطاع 
البيع بالتجزئة

جدول رقم 29

جدول رقم 30
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يوضح الجدول رقم 31 مقارنة لأسعار الإيجار الشهرية لمراكز التسوق في كل من الرياض والكويت والبحرين حسب فئة التأجير.

ــات  ــا والكمالي ــات الهداي ــجل فئ ــث تس ــات، حي ــف الفئ ــر مختل ــة عب ــع بالتجزئ ــر البي ــار متاج ــعار إيج ــدلات أس ــي مع ــدارة ف ــت الص ــل الكوي     تحت

والمأكــولات والمشــروبات أعلــى متوســط ســعر تأجيــري.

    فــي المقابــل، تأتــي البحريــن بأدنــى معــدلات إجماليــة لأســعار إيجــار متاجــر البيــع بالتجزئــة، مــع إحتفــاظ قطاعي الأزيــاء والمأكــولات والمشــروبات 

بأعلــى متوســط ســعر تأجيــري، فــي حيــن  تُُســجل فئــات الســوبرماركت والمتاجــر الكبــرى )الهايبــر ماركــت( أدنــى متوســط ســعر تأجيــري.

مقارنة متوسط أسعار الإيجار في قطاع البيع بالتجزئة حسب الفئة

الرياض البحرينالفئة الكويت

30 - 20

30 - 20

30 - 20

45 - 35

55 - 45

50 - 40

45 - 35

60 - 50

70 - 60

105 - 95

55 - 50

45 - 35

65 - 55

المتاجر الكبرى )الهايبر ماركت(

الترفيه والألعاب

السوبر ماركت

الهدايا والكماليات

المأكولات والمشروبات

الخدمات

متجر متعدد الأنشطة

الأزياء والملابس

الإلكترونيات

الحقائب ومستلزمات السفر 

السيارات

الأجهزة المنزلية

الصيدليات

20 - 10

20 - 10

25 - 15

25 - 15

35 - 25

30 - 20

30 - 20

30 - 20

20 - 10

40 - 30

20 - 10

25 - 15

25 - 15

40 - 30

55 - 45

35 - 25

115 - 100

100 - 90

120 - 110

50 - 40

110 - 100

100 - 90

170 - 160

120 - 110

60 - 50

130 - 120

حدود أسعار الإيجار الشهرية للمتر المربع بالدولار الأمريكي حسب الفئات جدول رقم 31

المتاجر الكبرى )الهايبر ماركت(

السوبر ماركت

الترفيه والألعاب

الفئات الأدنى لمعدلات أسعار الإيجار 
بشكل عام

الأزياء والملابس

المأكولات والمشروبات

الإلكترونيات

الفئات الأعلى لمعدلات أسعار الإيجار 
بشكل عام
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مقارنة المساحات التجارية القابلة للتأجير في دولة الكويت

متوسط سعر الإيجار الشهري 
)للمتر المربع بالدولار الأمريكي( 

إجمالي المساحة القابلة للتأجير 
)متر مربع(

المنطقة مركز التسوق م

الري

الزهراء

جنوب الصباحية

المرقاب

الفحيحيل

1

2

3

4

5

الأفنيوز مول

مول 360

ذا وير هاوس مول

العاصمة مول

الكوت مول

352,471

104,267

73,498

71,924

63,960

83

79

60

78

68

أكبر 5 مراكز للتسوق على مستوى الكويت جدول رقم 32

%94

%6

مشاريع تحت التنفيذ

مشاريع تم تنفيذها

الرسم البياني 34
النسبة المئوية للمشاريع قيد التنفيذ في دولة الكويت

 المساحة الإجمالية لقطاع البيع
بالتجزئة القابلة للتأجير لكل فرد

 المساحات الإجمالية للمشاريع قيد
التنفيذ بالمتر المربع

 متوسط أسعار الإيجار الشهرية
 للمتر المربع بالدولار الأمريكي

0.4

161,567

81

2.2 مليون متر مربع

 إجمالي مخزون المساحات التجارية
 القابلة للتأجير

5 مليون نسمة

عدد السكان
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2021

متوسط معدلات أسعار الإيجار الشهرية للمتر المربع بالدولار الأمريكي حسب الدرجة – الكويت )2021–2025(

نسبة التغيير 202220242025 2023

%3

%7

%3

%8

82

70

69

51

82

76

70

54

83

67

70

52

77

74

68

53

80

71

68

50

)A+( أولى

)A( ممتازة

)B( جيدة

)C( متوسطة

الدرجة

يوضح الجدول رقم 33 متوسط معدلات أسعار الإيجار الشهرية للعقارات التجارية في دولة الكويت خلال الفترة من 2021 إلى 2025.

ــع،  ــر المرب ــي للمت ــو 82 دولار أمريك ــت نح ــي الكوي ــى )+A( ف ــة الأول ــة الدرج ــارات ذات فئ ــهرية للعق ــار الش ــعار الإيج ــدلات أس ــط مع ــغ متوس  � �يبل

ــام 2021. ــة بع ــبته 3 % مقارن ــواًً نس ــجلًاً نم مس

ــع،  ــر المرب ــي للمت ــو 76 دولار أمريك ــازة )A( نح ــة الممت ــة الدرج ــارات ذات فئ ــي للعق ــهرية الحال ــار الش ــعار الإيج ــدلات أس ــط مع ــغ متوس ــا يبل    �كم

ــام 2021. ــة بع ــبته 7 % مقارن ــواًً نس ــجلًاً نم مس

    بينمــا ســجلت العقــارات ذات فئــة الدرجــة المتوســطة )C( أعلــى معــدل نمــو فــي متوســط معــدلات أســعار الإيجــارات الشــهرية، بنســبة بلغــت 8 % 

خلال الفتــرة مــن 2021 إلــى 2025.

تحليل معدلات أسعار الإيجار في قطاع البيع بالتجزئة في الكويت 
خلال الفترة 2021–2025

جدول رقم 33

20222021 2023 2024 2025

80

71
68

50

83

67
70

52

82

70
69

51

77 74
68

53

82
76

70

54

(A+)الدرجة الأولى(B) (C)الدرجة الجيدة الدرجة المتوسطة (A) الدرجة الممتازة

الرسم البياني 35
متوسط معدلات أسعار الإيجار الشهرية للمتر المربع بالدولار 

الأمريكي حسب الدرجة – الكويت )2021 – 2025(
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يوضح الجدول رقم 34 معدلات إيجار وحدات البيع بالتجزئة في الكويت حسب فئات المستأجرين.

    ســجلت فئــة الحقائــب ومســتلزمات الســفر أعلــى معــدلات الإيجــار الشــهري للمتــر المربــع، حيــث تراوحــت بيــن 160  و 170 دولار أمريكــي، تلتهــا 

فئــة الصيدليــات بمعــدلات تراوحــت بيــن 120  و 130 دولار أمريكــي شــهرياًً.

 � �فــي المقابــل، ســجلت فئــة الســوبر ماركــت أدنــى معــدلات للإيجــار، بقيــم تراوحــت بيــن 25  و 35 دولار أمريكــي للمتــر المربــع شــهرياًً، كمــا جــاءت 

ــر  ــي للمت ــن 30  و 40 دولار أمريك ــت بي ــث تراوح ــار، حي ــدلات الإيج ــث مع ــن حي ــى م ــات الأدن ــن الفئ ــت( ضم ــر مارك ــرى )الهايب ــر الكب ــة المتاج فئ

المربــع شــهرياًً.

معدلات أسعار الإيجار لقطاع البيع بالتجزئة في دولة الكويت 
حسب فئات المستأجرين

معدلات أسعار الإيجار حسب فئات المستأجرين لعام 2025 - الكويت

متوسط معدلات أسعار الإيجار الشهرية للمتر المربع بالدولار الأمريكي الفئة المستأجرة

170 - 160

130 - 120

120 - 110

120 - 110

115 - 100

110 - 100

100 - 90

100 - 90

80 - 70

60 - 50

55 - 45

50 - 40

40 - 30

35 - 25

الحقائب ومستلزمات السفر

الصيدليات

الخدمات

السيارات

الهدايا والكماليات

الأزياء

 المأكولات والمشروبات

الإلكترونيات

العدد والآلات  واللوازم والأدوات

الأجهزة المنزلية

الترفيه والألعاب

متجر متعدد الأنشطة

المتاجر الكبرى )الهايبر ماركت(

السوبر ماركت

جدول رقم 34
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يوضح الجدول رقم 35 الحد الأدنى والحد الأعلى ومتوسط معدلات إيجار وحدات البيع بالتجزئة في دولة الكويت حسب مساحة الوحدة.

   ســجلت الوحــدات التــي تقــل مســاحتها عــن 20 متــر مربــع أعلــى مســتويات إيجــار، بمتوســط بلــغ 456 دولار أمريكــي للمتــر المريــع، بينمــا جــاءت 

الوحــدات التــي تزيــد مســاحتها عــن 3,000 متــر مربــع ضمــن أدنــى مســتويات الإيجــار، بمتوســط بلــغ 43 دولار أمريكــي للمتــر المربــع.

   بشكل عام، يبلغ متوسط معدلات الإيجار لوحدات البيع بالتجزئة في دولة الكويت نحو 81 دولار أمريكي للمتر المربع.

معدلات أسعار الإيجار في قطاع البيع بالتجزئة في دولة الكويت 
حسب مساحة الوحدات

مساحة الوحدة
بالمتر المربع

متوسط الإيجار الشهري
)دولار أمريكي(

الحد الأدنى للإيجار الشهري
)دولار أمريكي(

أقل من 20

50-21

100-51

200-101

500-201

1,000-501

3,000-1,001

أكثر من 3,000

المتوسط العام

91

22

10

8

22

22

22

23

8

456

260

123

108

84

58

46

43

81

متوسط أسعار الإيجار الشهرية للمتر المربع بالدولار الأمريكي حسب مساحة الوحدة لعام 2025 - الكويت

692

672

422

256

200

83

68

56

692

الحد الأعلى للإيجار الشهري
)دولار أمريكي(

جدول رقم 35
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مقارنة المساحات التجارية القابلة للتأجير في مدينة الرياض

متوسط سعر الإيجار الشهري 
)للمتر المربع بالدولار الأمريكي( 

إجمالي المساحة القابلة للتأجير 
)متر مربع(

المنطقة مركز التسوق م

العقيق

الملك فهد

الملك فهد

المعذر الشمالي

الشهداء

1

2

3

4

5

الرياض بارك مول

الرياض جاليري مول

حياة مول

بانوراما مول

غرناطة  مول

96,285

92,173

89,700

80,365

78,485

59

37

44

57

57

أكبر 5 مراكز للتسوق على مستوى الرياض

%93

%7

مشاريع تحت التنفيذ

مشاريع تم تنفيذها

الرسم البياني 36
النسبة المئوية للمشاريع قيد التنفيذ في مدينة الرياض

جدول رقم 36

 المساحة الإجمالية لقطاع البيع
بالتجزئة القابلة للتأجير لكل فرد

 المساحات الإجمالية للمشاريع قيد
التنفيذ بالمتر المربع

 متوسط أسعار الإيجار الشهرية
 للمتر المربع بالدولار الأمريكي

0.6

894,387

45

5.2 مليون متر مربع

 إجمالي مخزون المساحات التجارية
 القابلة للتأجير

8 مليون نسمة

عدد السكان
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يوضح الجدول رقم 37 متوسط معدلات أسعار الإيجار الشهرية للعقارات التجارية في مدينة الرياض خلال الفترة من 2021 إلى 2025.

   �يبلــغ متوســط معــدلات أســعار الإيجــار الشــهرية للعقــارات ذات فئــة الدرجــة الأولــى )+A( فــي مدينــة الريــاض نحــو 51 دولار أمريكــي للمتــر المربــع، 

مســجلًاً نمــواًً نســبته 31 % مقارنــة بعــام 2021.

ــع،  ــر المرب ــي للمت ــو 40 دولار أمريك ــازة )A( نح ــة الممت ــة الدرج ــارات ذات فئ ــي للعق ــهرية الحال ــار الش ــعار الإيج ــدلات أس ــط مع ــغ متوس ــا يبل    كم

ــام 2021. ــة بع ــبته 3 % مقارن ــواًً نس ــجلًاً نم مس

تحليل معدلات أسعار الإيجار في قطاع  البيع بالتجزئة في مدينة الرياض 
خلال الفترة 2021–2025

2021

متوسط معدلات أسعار الإيجار الشهرية للمتر المربع بالدولار الأمريكي حسب الدرجة – الرياض )2021 – 2025(

نسبة التغيير 202220242025 2023

%31

%3

%0

%10-

42

39

28

22

51

40

25

18

40

40

26

18

46

41

25

17

39

39

25

20

)A+( أولى

)A( ممتازة

)B( جيدة

)C( متوسطة

الدرجة

جدول رقم 37

20222021 2023 2024 2025

39 39 39

28

22
25

20

40 40 42
46

51

4041

25 25

17 18

26

18

(A+)الدرجة الأولى(B) (C)الدرجة الجيدة الدرجة المتوسطة (A) الدرجة الممتازة

الرسم البياني 37
متوسط معدلات أسعار الإيجار الشهرية للمتر المربع بالدولار 

الأمريكي حسب الدرجة – الرياض )2021 – 2025(
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يوضح الجدول رقم 38 معدلات إيجار وحدات البيع بالتجزئة في مدينة الرياض حسب فئات المستأجرين.

   �ســجلت فئــة الحقائــب ومســتلزمات الســفر أعلــى معــدلات الإيجــار الشــهري للمتــر المربــع، حيــث تراوحــت القيمــة بيــن 95 و 105 دولار أمريكــي، 

تلتهــا فئــة الإلكترونيــات بمعــدلات تراوحــت بيــن 60 و 70 دولار أمريكــي شــهرياًً.

    فــي المقابــل، ســجلت فئــات الترفيــه والألعــاب والمتاجــر الكبــرى )الهايبــر ماركــت( والســوبر ماركــت أدنــى معــدلات للإيجــار، بقيــم تراوحــت بيــن 

20 و 30 دولار أمريكــي للمتــر المربــع شــهرياًً، كمــا جــاءت فئــة المتجــر متعــدد الأنشــطة ضمــن الفئــات الأدنــى مــن حيــث معــدلات الإيجــار، حيــث 

تراوحــت بيــن 35 و 45  دولار أمريكــي للمتــر المربــع شــهرياًً.

معدلات أسعار الإيجار لقطاع البيع بالتجزئة في مدينة الرياض 
حسب فئات المستأجرين

معدلات أسعار الإيجار حسب فئات المستأجرين لعام 2025 - الرياض

متوسط معدلات أسعار الإيجار الشهرية للمتر المربع بالدولار الأمريكي الفئة المستأجرة

105 - 95

70 - 60

65 - 55

60 - 50

55 - 50

55 - 45

50 - 40

45 - 35

45 - 35

45 - 35

30 - 20

30 - 20

30 - 20

الحقائب ومستلزمات السفر

الإلكترونيات

الصيدليات

الأزياء

السيارات

المأكولات والمشروبات

الخدمات

الأجهزة المنزلية

الهدايا والكماليات 

متجر متعدد الأنشطة

السوبر ماركت

المتاجر الكبرى )الهايبر ماركت(

الترفيه والألعاب
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يوضح الجدول رقم 39 الحد الأدنى والحد الأعلى ومتوسط معدلات إيجار وحدات البيع بالتجزئة في مدينة الرياض حسب مساحة الوحدة.

 �  ســجلت الوحــدات التــي تقــل مســاحتها عــن 20 متــر مربــع أعلــى مســتويات إيجــار، بمتوســط بلــغ 90 دولار أمريكــي للمتــر المربــع، بينمــا جــاءت 

الوحــدات التــي تزيــد مســاحتها عــن 3,000 متــر مربــع ضمــن أدنــى مســتويات الإيجــار، بمتوســط بلــغ 22 دولار أمريكــي للمتــر المربــع.

    بشكل عام، يبلغ متوسط معدلات الإيجار لوحدات البيع بالتجزئة في مدينة الرياض نحو 45 دولار أمريكي للمتر المربع.

معدلات أسعار الإيجار لقطاع البيع بالتجزئة في مدينة الرياض 
حسب مساحة الوحدات

مساحة الوحدة
بالمتر المربع

متوسط الإيجار الشهري
)دولار أمريكي(

الحد الأدنى للإيجار الشهري
)دولار أمريكي(

أقل من 20

50-21

100-51

200-101

500-201

1,000-501

3,000-1,001

أكثر من 3,000

المتوسط العام

28

 7

 22

 8

 7

 9

 7

 6

 6

 90

 75

 73

 69

 61

 48

 35

 22

 45

متوسط أسعار الإيجار الشهرية للمتر المربع بالدولار الأمريكي حسب مساحة الوحدة لعام 2025 - الرياض

 154

 148

 169

 162

 125

 110

 81

 50

 169

الحد الأعلى للإيجار الشهري
)دولار أمريكي(
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مقارنة المساحات التجارية القابلة للتأجير في مملكة البحرين

%100

مشاريع تحت التنفيذ

مشاريع تم تنفيذها

متوسط سعر الإيجار الشهري 
)للمتر المربع بالدولار الأمريكي( 

إجمالي المساحة القابلة للتأجير 
)متر مربع(

المنطقة مركز التسوق م

الواجهة البحرية

ديار المحرق

السيف

الواجهة البحرية

أمواج

1

2

3

4

5

سيتي سنتر البحرين

مراسي جاليريا مول

السيف مول

الأفنيوز مول

لاجون مول

157,858

109,503

81,316

67,940

34,913

24

35

24

49

17

أكبر 5 مراكز للتسوق على مستوى البحرين

4
1

2

5

3

الرسم البياني 38
النسبة المئوية للمشاريع قيد التنفيذ في مملكة البحرين

جدول رقم 40

 المساحة الإجمالية لقطاع البيع
بالتجزئة القابلة للتأجير لكل فرد

 المساحات الإجمالية للمشاريع قيد
التنفيذ بالمتر المربع

 متوسط أسعار الإيجار الشهرية
 للمتر المربع بالدولار الأمريكي

1.21

0

21

1.8 مليون متر مربع

 إجمالي مخزون المساحات التجارية
 القابلة للتأجير

1.6 مليون نسمة

عدد السكان
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20222021 2023 2024 2025

42

29

23

40

25
22 22 22

20 20

3738 38

23 23

(B) (C)الدرجة الجيدة الدرجة المتوسطة (A) الدرجة الممتازة

يوضح الجدول رقم 41 متوسط معدلات أسعار الإيجار الشهرية للعقارات التجارية في مملكة البحرين خلال الفترة من 2021 إلى 2025.

ــر  ــي للمت ــو 38 دولار أمريك ــن نح ــة البحري ــي مملك ــازة )A( ف ــة الممت ــة الدرج ــارات ذات فئ ــهرية للعق ــار الش ــعار الإيج ــدلات أس ــط مع ــغ متوس  � �يبل

ــام 2021. ــة بع ــبته 11 % مقارن ــاًً نس ــجلًاً إنخفاض ــع، مس المرب

    كمــا يبلــغ متوســط معــدلات أســعار الإيجــار الشــهرية الحالــي للعقــارات ذات فئــة الدرجــة الجيــدة )B( نحــو 23 دولار أمريكــي للمتــر المربع، مســجلًاً 

إنخفاضــاًً نســبته 26 % مقارنة بعــام 2021.

تحليل معدلات أسعار الإيجار في قطاع البيع بالتجزئة في مملكة البحرين 
خلال الفترة 2021–2025

2021

متوسط معدلات أسعار الإيجار الشهرية للمتر المربع بالدولار الأمريكي حسب الدرجة – البحرين )2021–2025(

نسبة التغيير 202220242025 2023

%11-

%26-

%15-

38

23

22

38

23

20

40

25

22

37

22

20

42

29

23

)A( ممتازة

)B( جيدة

)C( متوسطة

الدرجة

جدول رقم 41

الرسم البياني 39
متوسط معدلات أسعار الإيجار الشهرية للمتر المربع بالدولار الأمريكي 

حسب الدرجة – البحرين )2021 – 2025(
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يوضح الجدول رقم 42 معدلات إيجار وحدات البيع بالتجزئة في مملكة البحرين حسب فئات المستأجرين.

    ســجلت فئــة الحقائــب ومســتلزمات الســفر أعلــى معــدلات الإيجــار الشــهري للمتــر المربــع، حيــث تراوحــت القيمــة بيــن 30 و 40 دولار أمريكــي، 

تلتهــا فئــة المأكــولات والمشــروبات بمعــدلات تراوحــت بيــن 25 و 35 دولار أمريكــي شــهرياًً.

 � �فــي المقابــل، ســجلت فئــات الســيارات والإلكترونيــات والترفيــه والألعــاب والمتاجــر الكبــرى )الهايبــر ماركــت( أدنــى معــدلات للإيجــار، بقيــم 

ــهرياًً. ــع ش ــر المرب ــي للمت ــن 10 و 20 دولار أمريك ــت بي تراوح

معدلات أسعار الإيجار لقطاع البيع بالتجزئة في مملكة البحرين 
حسب فئات المستأجرين

معدلات أسعار الإيجار حسب فئات المستأجرين لعام 2025 - البحرين

متوسط معدلات أسعار الإيجار الشهرية للمتر المربع بالدولار الأمريكي الفئة المستأجرة

40 - 30

35 - 25

30 - 20

30 - 20

30 - 20

25 - 15

25 - 15

25 - 15

25 - 15

20 - 10

20 - 10

20 - 10

20 - 10

الحقائب ومستلزمات السفر

المأكولات والمشروبات

الخدمات

متجر متعدد الأنشطة

الأزياء

السوبر ماركت

الهدايا والكماليات

الأجهزة المنزلية

الصيدليات

المتاجر الكبرى )الهايبر ماركت(

الترفيه والألعاب

الإلكترونيات

السيارات
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يوضح الجدول رقم 43 الحد الأدنى والحد الأعلى ومتوسط معدلات إيجار وحدات البيع بالتجزئة في مملكة البحرين، حسب مساحة الوحدة.

 �  ســجلت الوحــدات التــي تقــل مســاحتها عــن 20 متــر مربــع أعلــى مســتويات إيجــار، بمتوســط بلــغ 62 دولار أمريكــي للمتــر المربــع، بينمــا جــاءت 

الوحــدات التــي تزيــد مســاحتها عــن 3,000 متــر مربــع ضمــن أدنــى مســتويات الإيجــار، بمتوســط بلــغ 12 دولار أمريكــي للمتــر المربــع.

    بشكل عام، يبلغ متوسط معدلات الإيجار لوحدات البيع بالتجزئة في مملكة البحرين نحو 21 دولار أمريكي للمتر المربع.

معدلات أسعار الإيجار في قطاع البيع بالتجزئة في مملكة البحرين 
حسب مساحة الوحدات

مساحة الوحدة
بالمتر المربع

متوسط الإيجار الشهري
)دولار أمريكي(

الحد الأدنى للإيجار الشهري
)دولار أمريكي(

أقل من 20

50-21

100-51

200-101

500-201

1,000-501

3,000-1,001

أكثر من 3,000

المتوسط العام

13

12

10

1

11

3

1

8

1

62

39

34

30

27

22

16

12

21

متوسط أسعار الإيجار الشهرية للمتر المربع بالدولار الأمريكي حسب مساحة الوحدة لعام 2025 - البحرين

318

289

149

125

65

47

38

19

318

الحد الأعلى للإيجار الشهري
)دولار أمريكي(
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